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CHUONG I. MO PAU

I.1. LY DO VA SU CAN THIET LAP PIEU CHINH QUY HOACH

Khu vuc 1ap diéu chinh quy hoach phéan khu 1a khu dan cu hién hitu duoc quan 1y
boi D6 &4n Quy hoach phan khu dwgc UBND tinh phé duyét nim 2015 (theo QP s
296/QD-UBND ngay 2/4/2015). Tuy nhién, d5 an da dén han ra soat quy hoach (5
nam) nhung van chua hinh thanh duoc cau tric ha tang khung va trong qué trinh phat
trién kinh té xa hoi thuc té da co nhiéu su diéu chinh so véi QHPK QB sb 296/Qb-
UBND béi cac db an quy hoach va dy an dau tu xay dung méi duoc duyét.

Do an diéu chinh Quy hoach chung TP. Nha Trang duoc phé duyét 25/09/2012
tai QD s6 1396/QD-TTg, diéu chinh cuc bd QHC TP. Nha Trang dén nam 2025 tai
QD s6 2164/QD-TTg ngay 20/12/2021 va hién nay db an diéu chinh Quy hoach chung
thanh phd Nha Trang dén nam 2040 dang duoc trién khai theo Nhiém vu quy hoach
duoc phé duyét tai QD sb 1456/QD-TTg ngay 25/09/2020.

Do d6, viéc lap diéu chinh QHPK khu dan cu x4 Vinh Ngoc — Vinh Hiép — Vinh
Thanh ty 1¢ 1/2000 Ia can thiét nham phu hop véi sy phét trién cua khu vyc, hai hoa
véi c&c du an lién quan da dugc phé duyét va phu hop voi nhitng dinh huéng méi cua
d6 4n diéu chinh Quy hoach chung thanh pho Nha Trang dén nim 2040 dang duoc
trién khai theo Nhiém vu quy hoach dugc phé duyét tai QP s 1456/QD-TTg ngay
25/09/2020.

1.2. MUC TIEU VA NHIEM VU CUA PO AN

I1.2.1. Pinh hwéng phat trién ciia khu vue lip diéu chinh quy hoach theo quy
hoach chung

- Pé dam bao tinh kha thi cua viéc tao dung khung cégnh guan chung, viéc thuc
hién cac du an phat trién d6 thi trong khu vuc phai ket hop, song hanh vai viéc
mao rong mat nudce 1an can theo quy hoach.

- B6 sung thém mot sé quy dat hdn hop phat trien méi, dong thoi, cai tao, chinh
trang nhitng khu vuc hién trang, nang cao chat luong do6 thi.

- Pé xuat y tudng diéu chinh quy hoach phu hop véi céc chi tiéu quy hoach theo
cac quy dinh phap luat hién hanh.

1.2.2. Muc tiéu va tinh chat khu vuee 1ap diéu chinh quy hoach
e Muc tiéu:

Quy hoach chinh trang khu dan cu db thi, quan 1y dat dai va quan Iy quy hoach
xay dung.

e Tinh chat:
La khu dan cu hién hitu chinh trang cua thanh ph Nha Trang.
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L.3.

I.3.1.

CO SO LAP PIEU CHINH QUY HOACH
Cac can ctr phap ly
Can ctr Luat Xay dung ngay 18/06/2014.

Can ctr Luat stra d6i, b6 sung mot s diéu cua 37 Luat co lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018.

Can ctr Luat sé 62/2020/QH14 ngay 28/6/2020 sira doi, bo sung mot s diéu cua
Luat Xay dung.

Cian ct Nghi dinh s 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu vé quy
dinh chi tiét mot sé noi dung vé quy hoach xay dyng; Nghi dinh so
72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu V& Viéc stra d6i, bd sung mot $6
diéu cua Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 caa Chinh pha vé lap,
tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach d6 thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-
CP ngay 06/5/2015 cua Chinh pha vé quy dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quy
hoach xay dung.

Can ctr Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bo Xay dung veé
quy dinh hd so nhiém vy va hod so d6 an quy hoach xay dung ving lién huyén,
quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung khu
chirc nang va quy hoach nong thon.

Can ctr Thong tu s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cua B Xay dung vé
huéng dan xac dinh, quan 1y chi phi quy hoach xay dung va quy hoach db thi.

Cin ctr Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua B Xay dung ve ban

hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé quy hoach xay

dung.

Cin ctr vén ban hop nhat s6 02/VBHN-VPQH ngay 15/7/2020 cia Vin phong

Quoc hoi ve Luat xay dl,mg;‘ Vian ban hop ,nhét sO O7/VBHN-‘BXD ngay

22/11/2019 cua B Xay dung vé quy dinh chi tiet mot so6 ni dung vé quy hoach

xay dung.

Nghi quyét s6 09-NQ/TW ngay 26/01/2022 cua B Chinh tri vé Xay dung, phat

trien tinh Khanh Hoa dén nam 2030, tam nhin dén nam 2045.

Nghi quyét s6 42/NQ-CP ngay 21/3/2022 cua Chinh phu ban hanh Chuong

trinh hanh dong cua Chinh phu thuc hién Nghi quyet s6 09-NQ/TW ngay

28/1/2022 cua Bo Chinh tri.

Can ctr Nghi quyét 42/NQ-CP ngay 21/03/2022 cua Chinh phu Ban hanh

chuong trinh hanh dong cua Chinh phu thuc hién Nghi quyet so 09-NQ/TW

ngay 28/01/2022 cua Bo Chinh tri ve xay dung, phat trién tinh Khanh Hoa dén

nam 2030, tam nhin dén nam 2045.

Cén ¢ dinh huéng do 4n diéu chinh QHC TP. Nha Trang dén ndm 2040 theo

Nhiém vu Dbieu chinh Quy hoach chung thanh pho Nha Trang, tinh Khanh Hoa
4



THUYET MINH TOM TAT PO AN DIEU CHINH QUY HOACH PHAN KHU (TY LE 1/2000)
KHU DAN CU X4 VINH NGOC — VINCH HIEP — VINH THANH, TP. NHA TRANG

dén nam 2040 phé duyét tai Quyét dinh s6 1456/QD-TTg ngay 25/09/2020 cua
Thu tudng Chinh Pha.

Can cir Quyét dinh s6 296/QD-UBND ngay 2/4/2015 cua UBND tinh Khénh
Hoa ve viéc phé duyét do an Quy hoach phan khu ty I€ 1/2.000 Khu dan cu xa
Vinh Ngoc — Vinh Hiép — Vinh Thanh, thanh pho Nha Trang.

Quyét dinh 1454/QB-TTg, 1/9/2021; 1579/QD-TTg, 22/9/2021; 1769/QD-TTg,
19/10/2021; 1820/Qb-TTg, 31/10/2021 Thu tudng chinh phu Phé duyét quy
hoach phét trién: giao thong van tai hang khong, duong b, duong sat dén nam
2020 va dinh hudng dén nam 2030, cang bién Viét Nam thoi ky 2021-2030, tim
nhin dén nam 2050,

Cin clr Quyét dinh 1165/QD-UBND ngay 29/04/2022 cua UBND tinh vé viéc
ban hanh Keé hoach trién khai Chuong trinh hanh dong cua Chinh phu va
Chuong trinh hanh dong cua Ban Chap hanh Bang b¢ tinh thuc hién Nghi quyeét
s0 09-NQ-TW cua By Chinh tri vé xay dung phat trién tinh Khanh Hoa dén
nam 2030, tam nhin dén nam 2045.

Cin cir Quyét dinh 1396/QD-TTg ngdy 25/09/2021 cua Thi twéng Chinh pha
vé viéc phé duyét Quy hoach chung thanh pho Nha Trang dén nam 2025.

Cin ctr Quyet dinh 0 4048/QD-UBND ngay 8/11/2021 ciia UBND tinh Khanh
Hoa cho phep lap d6 an Bicu chinh Quy hoach phan khu (ty ¢ 1/2000) Khu dan
cu xa Vinh Hiép — Vinh Ngoc — Vinh Thanh, thanh pho Nha Trang.

Cin ctr Quyét dinh s6 836/QD-UBND ngay 13/04/2023 cua UBND tinh Khéanh
Hoa ve viéc phé duyét Nhiém vu dieu chinh Quy hoach phan khu (ty I¢ 1/2000)
Khu dan cu xa Vinh Ngoc — Vinh Hiép — Vinh Thanh, thanh pho Nha Trang.
Cin cir Thong bao s6 2049/TB-UBND ngay 20/12/2023 cia Uy ban nhan dén
thanh pho Nha Trang vé ké’g luan cua Chu tich UBND thanh pho tai cuc hop
nghe b&o cao va gop y cac do an Quy hoach phén khu

. Cac co s6 s0 liéu, tai liéu, ban do

Tai liéu vé hién trang khu dat, hién trang st dung dét trong khu dat quy hoach;
Cac sb liéu vé diéu kién ty nhién, dia hinh, dia chat thary van, cot méc xay dung;
Ban d6 ké hoach sir dung dat caa S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Khanh
Hoa;

Ban do hanh chinh thanh phé Nha Trang;

Ban d6 khao sat dia hinh ty 1& 1/2000 va hién trang khu dit xay dung ty Ié
1/2000.

Quy chuan Xay dyng Viét Nam, Tiéu chuan thiét ké chuyén nganh va cac quy
dinh, van ban khéac cd lién quan.
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CHUONG II. XAC PINH PHAM VI, QUY MO LAP PIEU CHINH
QUY HOACH VA PANH GIA HIEN TRANG
II.1. PHAM VI VA QUY MO LAP PIEU CHINH QUY HOACH

I1.1.1.Vi tri 1ap diéu chinh quy hoach trong so' dd phan ving cac khu chirc ning
theo dinh huéng QHC thanh phé Nha Trang dén nim 2040

SO PO PHAN VUNG
CAC KHU VUC DAC TRUNG

CHU THIiCH

KHU VU'C DO THI TRUNG TAM

KHU VU'C DO THI PHIA TAY THANH PHO
KHU VU'C DO THI PHIA NAM THANH PHO
KHU VU'C DO THI PHIA BAC THANH PHO
KHU VU'C VINH NHA TRANG

A000m

Hinh 1. So o vi tri khu vuc Idp dieu chinh quy hoach trong so do
phén vung cac khu chize nang theo QHC thanh pho Nha Trang

Khu vuc Iap diéu chinh QHPK thudc phan ving s6 2 theo dinh huéng QHC
thanh pho Nha Trang dén ndm 2040 (Quy€t dinh phé duyét nhiém vu so 1456/Qb-
TTg ngay 25/09/2020) dugc dinh hudng la Khu vuc do thi phia Tay thanh pho.

- D6 &n thudc phan khu 8.1 — véi nhitng tinh chat chinh 1a:
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+ Trung tam do thi hén hop doc theo khdng gian cong vién, mat nude két hop
véi hé thong cong vién va khong gian mé ven song Cai.

+ Giai phap kién trdc khong gian trong khu vyc nay can luu y két noi, chuyen
tiep hai hoa gitra khu vuc xay dung mai vai canh quan xung quanh.

- Theo Quyét dinh phé duyét nhiém vu s6 836/QD-UBND ngay 13/04/2023 cia
UBND tinh Khanh Hoa vé viéc phé duyét Nhiém vu diéu chinh Quy hoach phan
khu (ty 1€ 1/2000) Khu dan cu xa Vinh Ngoc — Vinh Hiép — Vinh Thanh, thanh
pho Nha Trang, d6 an co tinh chat la khu dan cu hi¢n hitu, chinh trang cua thanh
pho Nha Trang.

I1.1.2.Vi tri va gi6i han khu vue lap diéu chinh quy hoach

VV

XA
VINH PHUONG

)
é PHUONG
VINHTHAI (8 PHUOC HAI
(7]
%

Hinh 2. So do vi tri khu vuc ldp diéu chinh trén nén khdng dnh

PUONG CHINH KHU VUC
st DUONG SAC BAC LAM
=== RANH GIOI XA PHUONG

RANH DIEU CHINH
QUY HOACH

IVHL HNIA ONQA
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- Khu lap diéu chinh quy hoach c6 quy mé khoang 377,2 ha thudc cac x3 Vinh
Hiép, Vinh Ngoc, Vinh Thanh; ranh giéi tr can dugc xac dinh nhu sau:

+

+

Phia Dong: Giap tuyén duong st Bic Nam.

Phia Tay: Giap d6 4n Quy hoach Khu d6 thi phia Tay thanh phé Nha Trang
phé duyét nam 2007.

Phia Nam: Giap d6 a4n Quy hoach chi tiét sir dung dat khu d6 thi Vinh Thai
phé duyét nam 2004.

Phia Bic: Giap song Cai.
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CHUONG III. CAC CHI TIEU KINH TE KY THUAT PE XUAT

I1I1.1.

I11.2.

QUY MO DAN SO

Theo s6 liéu théng ké quan Iy cua thanh phé Nha Trang, tong quy mé dan sé
khu vuc lap quy hoach nam 2022 1a 25.759 nguoi;

Du kién dén nam 2040, khu vuc lap diéu chinh quy hoach c6 kha ning phuc vu
cho khoang 27.132 nguoi.

CAC CHI TIEU KINH TE KY THUAT DPE XUAT

I11.2.1. Cic chi tiéu quy hoach, kién tric

Mat d6 xay dung gop toan khu khoang 48,22%;
Tang cao xay dung t6i da 1a 17 tang.

I11.2.2. Cic chi tiéu ha ting ky thuit

Céap nudc:
Sinh hoat 180 lit/nguoi-ngd;
Cong trinh cdng cong va dich vu: 2 I/m?.san;
Nudc tuéi cay: 3 I/m?;

+
+

+

+ Nudc raa duong: 0,6 I/m?;

+ Nudc that thoat, ro ri: 10% tong nhu cau dung nudc;
+

Nudc cap cho chita chay 30I/s, s6 lugng dam chay xdy ra dong thoi 1a 2 dam
chay.

Cép ning luong va chiéu sang: Dat 6: 700W/nguoi; Cong trinh cng cong, dich
Vu, co quan, an ninh: 20-30W/m? san; Giao duc: 25W/m2 san; Chiéu sang cay
xanh 5kW/ha; Chiéu sang giao thong: 10kW/ha.

Thu gom nudc thai sinh hoat: >80% lugng nudc cap.
Luong chat thai ran: Sinh hoat 1,0 kg/ngudi-ngay; du lich 1,0 kg/ngudi-ngay.
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CHUONG IV. PE XUAT QUY HOACH

IV.1. CO CAU SU DUNG PAT

A

L
.

KY HIEU:
Il o TicH TON GlAO

I KU DICH VU DU LICH
I co quan TRU SO
v

I v oicHw

I H: TANG KV THUAT KHAC
B RuSNG THPT

I TRUGNG THCS. TIEU HOC, MAM NON
I nHOMNHA & A
I vin Hoa

I 0. 20, oAu

I <506 sudi. KENH, RacH

I civ xanw s DUNG CONG CONG

I ¢ ouc THE THAD ®  TRUGNG MAM NON RANH BIEU CHINH QUY
. 4 g 8 | oAcH
CAY XANH CHUYEN DUNG —.  TRUONG TIEU HOC i e
I HON HOP NHOM NHA & VA DICH VU L TRUONG THCS RANH ONG

Hinh 3. So d6 quy hoach tong mat bang si dung dat
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Bang 1. Bang thong ké co cau sir dung dat

Chirc nang sir dung

Do 4n QHPK da duyét theo
Quyét dinh s6 296/QP-UBND
ngay 2/4/2015

Phwong an dé xuit

STT we nang sy _
cua 0 pho/ 6 dat Dién tich Ty 18 Dién tich ]t)l,‘fr‘]‘ Ty 18
(o) 2 (0)

(Ha) (%) (m?) e | )

Dén s6 (ngudi) 35.000 27.132
1 | Nhém nha & 108,42 52,61 1.963.511.39 | 19635 | 52,06
o | Hon hop nhém nha & - - 12.109,57 121 | 032

va dich vu

3 |Yté 1,29 0,34 12.438,09 1,24 0,33

3.1 | Bénh vién 1,05 0,28 9.620,05 096 | 026
3.2 | Tramyté 0,24 0,06 2.818,04 0,28 0,07
g | Truong THCS, ticu 8,79 233 103.64123 | 1036 | 2,75

hoc, mam non

4.1 | Truong THCS 313 0,83 20.140.68 201 | 053
4.2 | Truong tidu hoc 3,16 0,84 20.813.23 208 | 0,79
4.3 | Truong mdm non 25 0,66 36.086,17 361 | 096

Trudng lién cap (tiéu i i

44 | L oorTHOS) 17.601,15 176 | 047
5 | Truong THPT 283 0,75 14.084,29 141 | 037
g | Cay xanh sirdung 26,56 7.04 41046381 | 4105 | 10,88

cong cong

6.1 | CAy xanh sir dung cong i i 108.687.47 | 1087 | 2,88

cong - DVO

6.2 | CAy xanh sir dung cong i i 301.776.34 | 3018 | 800

cong - DT
7 | The duc thé thao cap 2,04 0,54 27.503.92 275 | 073
don vi ¢
8 Co quan, tru sé 0,57 0,15 12.590,45 1,26 0,33
9 | Anninh - - 2.197.47 022 | 0,06
10 | Vin hoa 0,06 0,02 8.575,23 08 | 023
11 | Khu dich vu 8.05 213 101.288.07 1013 | 2,69
17,1 | Khudich vudonvio 1.25 0,33 12.596,00 126 | 033
(cho)

11.2 | Khu dich vu d6 thi 6.8 1.80 88.692,07 887 | 235
12 | Khu dich vu du lich 10,74 285 79.783.31 798 | 212
13 | Di tich, ton gido 6,67 177 71.346 44 713 | 1,89
14 | Ha tng k¥ thuat khac 0,32 0,08 34.104.97 341 | 0,90
15 | Ho, ao, dAm 1,53 0,41 6.706,32 0,67 0,18
16 | Séng, subi, kénh, rach 16,79 4,45 116.822.12 11,68 | 3,10
17 gjzgxa”h chuyén 14,82 3,03 94.712,68 947 | 251

11
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Do 4n QHPK da duyét theo o
Quyét dinh so 296/QD-UBND Phwong an dé xuat
Chirc ning sir dung ngay 2/4/2015
STT ciia 6 pho/ 6 dat Dién
P Dién tich TV 18 Dién tich tl'lc.h Ty 1§
[0) 2 [0)
(Ha) (%0) (m?) (Ha) (%0)
18 | Pudng giao thong 77,70 20,60 699.850,38 69,99 | 18,56
Tong 377,17 100 3.771.729,74 | 377,17 | 100

IV.2. TO CHUC KHONG GIAN KIEN TRUC CANH QUAN

D1 HON NGHE

7 ? \ " [~‘ «émONNGHE\

Bl HON/NGHE

BI'XA
VINH THANH

B1 KHU DO THI
VINHTRUNG - HUD
oI TT
TP NHA TRANG
DI DIEN KHANH
e WM
Z
v
)
K ) 3 4 N
3 | Oy "\ 5] 1—.7"!:'-
” . "% “~IPINHATRANG
I g s
/1 T,
BIXA) [
VN
 VINHATHAI % S
b e, ket
4
b I[PHUONG

3 HUOC HAI
: L

Hinh 4. So d6 té chirc khong gian kién tric canh quan

Binh huéng khong gian kién tric canh quan khu dan cw xd Vinh Ngoc, Vinh
Hiép, Vinh Thanh dugc t6 chic trén co s¢ phu hgp véi dinh hudng phat trién cua dinh
hudéng Quy hoach chung thanh pho Nha Trang dén nam 2040 (Qb 1456/Qb-TTg), ké

12
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thira vi tri va chirc ning st dung dat tr ¢6 an Quy hoach Phan khu (QD 296/QP-
UBND). Tur d6 ra soat, cap nhat va chinh trang hi¢n trang, dam bao khai thac hiéu qua
loi thé ve vi tri, phat huy tiém nang vé canh quan cua khu vuc.

B cuc to chuc khong gian khu vuc dya trén nén tang phat trién va khai thac cac

yéu td tu nhién, hién trang hién hitu. Bén canh d6 dé xuét vé huéng tuyén va hinh thai
kién trdc canh quan véi cac khu chire nang méi nham dam bao phu hop hudng két noi
va khodng gian chung cua khu vuc lap diéu chinh, cu thé:

Khu dich vu, thuong mai hinh thanh trén cac truc duong d6 thi dam bao kha
nang tiép can thuan tién va hudng tuyén két néi khdng gian hai hoa phu hop véi
hinh thai phat trién chung trong khu vuc nham tao nén mot khu vyuc thuong mai,
dich vy sam uét cho khu dan cu.

Cai tao, chinh trang khu dan cu hién htru dong thoi bd sung, nang cap hé thong
ha tang ky thuat, canh quan cho khu vyc nham tao mot méi truong song gan
giii, than thién, day du tién nghi va hai hoa véi khong gian chung caa khu vuc.

Cong trinh cdng cong: cai tao chinh trang ddi véi cac cong trinh hién hitu nham
phu hop véi khong gian, h‘|nn thai kién truc chung cua khu vuc dong thoi hai
hoa véi bo cuc khdéng gian kién trdc xung quanh.
Khai thac canh quan mat nudc, quy hoach cac cong vién cay xanh- TDTT, phat
trién hé thong khong gian ma, khong gian cong dong, bé tri cong vién cay xanh
don vi 6. Nham phuc vu nhu cau vui choi, giai tri, sinh hoat cong dong cho
ngudi dan

Viéc khai thac t6i da tiém nang vé canh quan, dat dai nham phaét trién thanh mot

khu vuc c6 chat lugng song cao, két ndi chat ché voi cac khu do thi méi xung quanh,
dong thoi gan ket hai hoa vei canh quan chung cua thanh pho, mang lai hinh anh d6
thi dac sac — hap dan.
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V.1.

CHUONG V. THIET KE PO THI

TONG QUAN VE KIEN TRUC, CANH QUAN KHU VUC LAP QUY

HOACH

V.1.1.Céc truc dudng chinh, khu viee khdng gian mé va cong trinh diém nhén

Noi dung thiét ké do thi, xac dinh cac truc duong chinh, khu vuc khéng gian mo

va cong trinh diém nhan bao gém:

Xéc dinh cac cong trinh diém nhan trong khu vue diéu chinh quy hoach.
Xac dinh tuyén giao thong chinh, phu va tuyén canh quan chinh caa khu vuc
Xéc dinh cac khdng gian mé va diém nhan canh quan caa khu vuc.

Xac dinh cac nut giao thdng quan trong caa khu vuc.

V.1.2. Nguyén tic chung

V.2.

Khong 1am ton hai cac diéu kién ty nhién, cé gang giir can bang sinh thai co loi
cho dieu kién xay dung.

Nhan manh hinh anh chi dao cta khu lap diéu chinh quy hoach bang hé thong
cong vién va khong gian mo cong cong ven song Cai va song Quan Truong
theo nhu dinh hudng cia dinh hudéng Quy hoach chung dén nam 2040 (QD
1465/QD-TTQg).

Tao céac khong gian cay xanh cong trinh gan két voi cac khoi cong trinh, voi
khdng gian md ven mit nudc, nhan manh cay xanh trén céc truc duong tiép can
chinh, tao nén mot hé théng giao théng noi khu gan két.

Quan ly mat tién nha phd theo quy dinh cua quan ly xay dung, quan ly via he,
cdy xanh duong phd, quy dinh bang biéu quang cdo... Trong d6 via hé dong vai
tro rat Ion trong viéc thay doi canh quan d6 thi khu vuc nay.

MAT PO XAY DUNG CONG TRINH

Khu vuc 1ap diéu chinh quy hoach la khu dan cu hién hitu chinh trang, nén co

mat d6 xay dung cao, mat o xay dung gop toan khu 1a 47,40%, cu thé nhu sau.

Mat do xay dung ti da 80% dbi véi cac & dat nhom nha .

Mat do xay dung tdi da 60% dbi v6i cac 6 dat hdn hop nhdm nha & va dich vu.
Mat do xay dung tdi da 30% - 60% dbi Vi cac 6 dat dich vu, cdng cong, cu thé:
O dat khu dich vu c6 mat d6 xay dung 30-60%.

O dat y té c6 mat do xay dung 40-60%.

O dat gido duc c6 mat do xay dung 60%.

O dat thé duc thé thao c6 mat do xay dung 40%.

O dat vin hoéa c6 mat 46 xay dung 60%

+ + + + +
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O dat cay xanh su dung cong cong c6 mat do xay dung toi da 5% (riéng 6 dat
CXDT-15 c6 mat do xay dung toi da 40%).

O dat dich vu du lich c6 mat do xay dung 60%.
O dat co quan, try sé ¢6 mat do xay dung 60%.

O dat ha tang k¥ thuat khéc (cu thé 1a tram thu phat séng, dai phat thanh truyén
hinh tinh Khanh Hoa) c6 mat d6 xay dung 40%.

Céc 6 dat khac nhu hd, ao, dam, séng, sudi, kénh, rach va cay xanh chuyén dung

khong quy dinh mat d6 xay dung (khdng xay dung céng trinh).

V..

TANG CAO XAY DUNG CONG TRINH
Tang cao xay dung tbi da toan khu 1a 17 tang;
Tang cao xay dung tbi da 13 6 - 17 tang dbi véi cac 6 dat xay dung nhdm nha 4;

Tang cao xay dung t6i da 1a 6 tang ddi voi cac 6 dat xay dung hdn hop nhém
nha ¢ va dich vu;

Tang cao xay dung toi da 1a 3 - 4 tang d6i v6i cac 6 dat xay dung cong trinh y
te;

Tang cao xay dung t6i da 1a 4 tang doi véi cac 6 dat xay dung khu dich vy;

Tang cao xay dung toi da 1a 4 tang ddi voi céc 6 dat xay dung cong trinh truong
hoc (truong THCS, tiéu hoc, mam non, THPT va lién cap);

Tang cao xay dung toi da 1a 1 tang doi voi cac 6 dat cay xanh sir dung cong
cong (riéng 6 dat CXDT-15 c6 tang cao xay dung toi da 1a 2 tang);

Tang cao xay dung t6i da 13 4 ting ddi v6i cac 6 dat thé duc thé thao;
Tang cao xay dung tbi da 1a 4 ting d6i véi cac 6 dat xay dung cong trinh co
quan, tru so;
Tang cao xay dung t6i da 1a 4 tang doi véi cac 6 dat xay dung cong trinh vian
hoa;
Tang cao xay dung toi da 1a 4 tng dbi véi cac 6 dat xay dung cong trinh dich
vu du lich;
Tang cao xay dung toi da 1a 4 tang doi voi cac 6 dat xay dyng cdng trinh ha
tang ky thuat (cu thé la tram thu phat song, dai phat thanh truyén hinh tinh
Khanh Hoa).

Céc 6 dat khac nhu hd, ao, dam, séng, sudi, kénh, rach va cay xanh chuyén dung

khong quy dinh tang cao cong trinh (khdng xay dung cong trinh).
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V.4. QUY PINH VE CHI GIOI XAY DUNG VA KHOANG LUI CONG
TRINH

Khu vuc lap diéu chinh quy hoach phan khu (ty 1¢ 1/2000) c6 tinh chat 12 khu dan
cu hién hitu chinh trang nén da sb 6 dat trong khu vuc nghién citu c6 khOang [ui Ia Om,
d6i véi cac 6 dat dugc quy hoach xay dung méi (6 dat dich vu, gido duc) cé khoang 1a
5m. Viéc quy dinh vé khoang IUi cu thé ddi véi ting 16 dét s& dugc dé cap trong dd an
quy hoach chi tiét duoc trién khai trong twong lai.
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CHUONG VI. QUY HOACH HE THONG HA TANG KY THUAT

VI.1.

VI.1.1.

GIAO THONG
Puwong khu vuc thiét ké

VI1.1.1. Nguyén tic thiét ké

Puong giao thong phai dam bao cho xe chay an toan, dap ung day du nhu cau di
lai va két ndi cac khu vuc chirc nang, dong thoi dam bao su théng thoang gitra
cac day nha, vé sinh moi truong, bao dam cho viéc phong chay chira chay.

Cac tuyén giao thong dam bao lién hé vai cac tuyén duong d6 thi qua cac nat
giao thong duoc xur ly bao dam an toan giao thong.

Mang luéi duong quy hoach dam bao phan khu chitic ning d6 thi hop ly. Két
ndi mang ludi giao thong cac khu vuc 1an can va bAm sat mang luéi giao thdng
cua D6 &n quy hoach chung da duoc phé duyét.

Tan dung mang duong, nén dwong hién c6, cai tao md rong dap tng yéu cau
phat trién do thi.

T6 chirc cac tuyén duong phai dam bao quy md mat cat, d6 déc doc khong vuot
qua d¢ doc cho phép, dam bao luu thong thuan ti€n. Mang ludi giao thong phai
dam bao chi tiéu mat d6 mang ludi duong, chi tiéu phan tram dién tich dat.

Hg thong giao thdng cho xe chira chay thict ké dam béo tai trong, kich thuoc va
chiéu cao PCCC cuia cong trinh dép mg theo quy dinh tai Phan 6 QCVN
06:2022/BXD “Quy chuan ki thuat quéc gia vé An toan chay cho nha va cong
trinh”.

Cong trinh giao thong phai dam bao nguoi khuyet tat tiép can sir dung theo yéu
cau tai QCVN 10:2014/BXD.

VI.1.1.2. Xdc dinh quy mé va phan cip cic tuyén duong

A. Puong sit:

Puong sit cao toc: Puong sat cao téc dy kién di xuyén qua khu vyuc nghién ctu
theo huéng Bac Nam.

Puong sit thong nhat Bac Nam: kho 1m, nam & phia Nam va chay doc theo
ranh phia Pong khu quy hoach. Ga Nha Trang, cach khu vuc nghién ctu
khoang 1km vé phia Pong, 1a ga trung chuyén hang hda va hanh khéch cho cac
tinh Lam DPdng, Buén Mé Thuot, Khanh Hoa téi cac dia phuong khac trén toan
tuyen.

B. Pwong bg:

* Giao thong do6i ngoai

buong truc chinh do thi:
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+ Dudng Vanh Dai 3 ¢6 ky hiéu mat cat (1-1), 16 gi¢i 37m, trong d6 mit
duong 24m, dai phan cach 7m, via he moi bén 3m.

+ Duong 23/10 cd ky hiéu mat cat (3-3), 16 gidi 30m, trong d6 mit dudng
20m, dai phan cach 2m, via hé moi bén 4m.

+ DPuong N1:
e C6 ky hiéu mat cat (10-10), 1 gisi 24m, trong d6 mit dwong 12m, via
hé moi bén 6m.
e C6 ky higu mat cat (6-6), 10 gioi 43m, trong d6 mit duong 35m, via he
moi bén 4m.
- DPuong chinh khu vuc:
+ Duong N9 c¢6 ky hiéu mt cat (4-4), 16 gidi 27m, trong d6 mit duong 17m,
via hé moi bén 5m.
+ Duong L1 c6 ky higu mat cit (2-2), 16 gisi 30m, trong d6 mat duong 20m,
via hé moi bén 5m.
- buong khu vuc:

+ Dudng Huong 16 45 c6 ky hiéu mat cat (7-7), 16 gioi 20m, trong d6 mit
duong 12m, via he moi bén 4m.

* Giao thong ddi ndi
- DBuong chinh khu vuc:

+ Puong 19 Thang 5 c¢6 ky hiéu mat cat (11-11), 16 gisi 30m, trong d6 mat
duong 22m, via hé moi bén 4m.

- buong khu vuc:
+ Puong D1 c6 ky hiéu mat cat (6-6), 16 gioi 43m, trong d6 mat duong 35m,
via hé moi bén 4m.
+ Duong Go Céy Sung c6 ky hiéu mit cat (5-5), 16 gioi 20m, trong d6 mit
duong 10m, via he moi bén 5m.
- Duong phén khu vuc:
+ DPuong Al:

e Mat cat (13-13) 16 gii 26m, trong d6 mat duong 16m, dai phan céch
2m, via hé mdi bén 4m.

o Mat cit (8-8), 16 gisi 16m, trong d6 mit duong 8m, via hé mdi bén 4m.

+ Duodng Phu Nong, duong N2, duong N7, duong N13, duong NI5, duong
N18, duong N32, duong N33 va duong N36 co ky hieu mat cat (8-8), 16 gioi
16m, trong d6 mat duwong 8m, via he moi bén 4m.
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_I_

Puong N14 va duong N17 c6 ky hiéu mit cat (5-5), 16 gi6i 20m, trong d6
mat duong 10m, via hé moi bén 5m.

buong N3, duong N4, duong N5, duong N6, duong N8, duong N12, duong
N16, dudng N19, duong N20, duong N21, dudong N22, duong N23, dudng
N24, duong N25, duong N26, duong N27, duong N28, duong N29, duong
N30, duong N31, duong N34 va duong N35 ¢6 ky hiéu mat cat (9-9), 16 gidi
14m, trong d6 mat duwong 8m, via he moi bén 3m.

Puong C8 c6 ky higu mat cat (12-12), 16 gidi 12m, trong d6 mit dwong 6m,
via hé moi bén 3m.

Puong N10 va dwong N11 ¢6 ky higu mat cat (14-14), 16 gioi 18m, trong d6
mat duong 12m, via hé moi bén 3m.

Puong A3 ¢6 ky hiéu mat cit (15-15), 16 gigi 21m, trong d6 mit duong
13m, dai phan cach 2m, via hé mdi bén 3m.

19



