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PHIẾU THAM GIA Ý KIẾN CỘNG ĐỒNG DÂN CƯ
ĐỒ ÁN QUY HOẠCH
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KHU BIỆT THỰ BIỂN VÀ DU LỊCH ANH NGUYỄN-NHA TRANG 
A. THÔNG TIN CÁ NHÂN ĐÓNG GÓP Ý KIẾN 

Tên người góp ý: ……………………………………..……......……………......

Địa chỉ: 
Số…………........................Đường………………………………...............

Tổ dân phố:.........................Phường……………………………….............
Điện thoại: ……………………….. Email: ……………….…......……......
B. NỘI DUNG PHƯƠNG ÁN ĐIỀU CHỈNH CỤC BỘ QUY HOẠCH:

Theo hồ sơ đính kèm
C. Ý KIẾN ĐÓNG GÓP CHO PHƯƠNG ÁN QUY HOẠCH 
Vui lòng đánh dấu X của 1 trong 3 phương án
1. ( Thống nhất nội dung điều chỉnh cục bộ

Ý kiến góp ý bổ sung hoàn thiện hồ sơ:
…………………………..………………………………………………………..…………………………..………………………………………………………..……………………..……………………………………………………………........................……………………………..……...………………………………..
2. (  Không thống nhất nội dung điều chỉnh cục bộ
Lý do không thống nhất
…………………………..………………………………………………………..…………………………..………………………………………………………..……………………..……………………………………………………………........................……………………………..……...………………………………..
3. (  Ý kiến khác:
…………………………..………………………………………………………..…………………………..………………………………………………………..……………………..……………………………………………………………........................……………………………..……...………………………………..
                                                   Nha Trang, ngày........tháng.......năm 2021
    Người góp ý 
(Ký ghi rõ họ tên)
THUYẾT MINH TÓM TẮT
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KHU BIỆT THỰ BIỂN VÀ DU LỊCH ANH NGUYỄN-NHA TRANG 
I. Về quy hoạch và chủ trương điều chỉnh cục bộ:
Căn cứ đồ án Điều chỉnh Quy hoạch chung thành phố Nha Trang đến năm 2020 và định hướng đến năm 2025 đã được Thủ tướng Chính phủ phê duyệt tại Quyết định số 1396/QĐ-TTg ngày 25/9/2012, khu đất thực hiện dự án Khu biệt thự biển và Dịch vu du lịch Anh Nguyễn-Nha Trang thuộc khu vực đất đồi núi.

Khu vực nêu trên chưa có quy hoạch phân khu được phê duyệt.

Dự án đã được UBND tỉnh phê duyệt quy hoạch chi tiết xây dựng tại Quyết định số 808/QĐ-UBND ngày 04/5/2007 V/v phê duyệt Quy hoạch chi tiết tổng mặt bằng dự án Khu biệt thự biển và Dịch vụ Anh Nguyễn-Nha Trang; điều chỉnh quy hoạch tại Quyết định số 1777/QĐ-UBND ngày 09/10/2007, 2773/QĐ-UBND ngày 27/10/2010, 3105/QĐ-UBND ngày 18/11/2014.

Theo đó, tại khu vực dự án hiện nay có sự không đồng bộ giữa các quy hoạch.

· Ngày 22/6/2020, UBND tỉnh Khánh Hòa có Văn bản số 6085/UBND-XDNĐ thống nhất chủ trương điều chỉnh cục bộ quy hoạch chi tiết quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Dự án Khu Biệt thự Biển và Dịch vụ Du lịch Anh Nguyễn - Nha Trang và giao Công ty TNHH Anh Nguyễn liên hệ Sở Xây dựng để được hướng dẫn thủ tục lập, thẩm định, phê duyệt điều chỉnh cục bộ quy hoạch chi tiết.
· Ngày 08/3/2021, UBND tỉnh Khánh Hòa có Văn bản số 69/UBND-XDNĐ thống nhất việc điều chỉnh cục bộ quy hoạch theo Văn bản số 6085/UBND-XDNĐ ngày 22/6/2020; Sở Xây dựng, UBND thành phố Nha Trang có trách nhiệm cập nhật Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 dự án Khu biệt thự biển và Dịch vụ Anh Nguyễn-Nha Trang trong quá trình thực hiện lập Đồ án Điều chỉnh quy hoạch chung thành phố Nha Trang đến năm 2040 và điều chỉnh quy hoạch phân khu Khu dân cư các phường Vĩnh Nguyên-Phước Long-Vĩnh Trường.
II. Phương án quy hoạch:

1.  Diện tích, vị trí khu vực điều chỉnh cục bộ quy hoạch: (Kèm bản đồ vị trí)
Điều chỉnh cục bộ ô đất CHCC thuộc đồ án Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 dự án khu biệt thự biển và du lịch Anh Nguyễn – Nha Trang với vị trí giáp giới như sau:
+ Phía Bắc:  Giáp đường nội bộ;

+ Phía Nam: Giáp khu đất khách sạn;

+ Phía Đông: Giáp đường Trần Phú;

+ Phía Tây: Giáp vách núi;

Quy mô diện tích:  4.825,7 m2
2. Phương án điều chỉnh:
	TT
	Nội dung
điều chỉnh
	Theo QH được duyệt
	Phương án 
điều chỉnh
	Ghi chú

	1
	Ký hiệu
	CHCC
	ANC
	Điều chỉnh ký hiệu

	2
	Diện tích
	4.825,7 m2
	4.825,7 m2
	Không điều chỉnh

	3
	Mật độ xây dựng
	60%
	67,40%
	Theo công văn số 6085/UBND-XDNĐ 
ngày 22/6/2020

	4
	Tầng cao
	8 tầng
	10 tầng 
	

	5
	Chiều cao Hmax
	31 m
	31,5 m
	Chưa tính nóc thang máy

	6
	Tổng diện tích sàn
	23.164 m2
	31.916 m2
	Điều chỉnh tăng

	7
	Hệ số sử dụng đất
	4,8 lần
	6,6 lần
	Điều chỉnh tăng

	8
	Tên công trình
	Căn hộ cao cấp
Ocean Front Nha Trang Apartment
	Tòa nhà
 AN CRUISING
	Thay đổi tên công trình


3. Các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật chính của tổng thể đồ án sau điều chỉnh:

- Tổng diện tích toàn dự án 



: 118 897,2 m2.

- Quy mô dân số, du khách (người)


:từ 1200 đến 1500.

- Mật độ xây dựng gộp (Brut-tô)



: 24,4%.

- Tầng cao trung bình




: 3,2 tầng.

- Tổng diện tích sàn





: 142 323,5 m2.

- Hệ số sử dụng đất





: 1,2 lần.

- Tổng số biệt thự





: 79 biệt thự.

- Khách sạn






: 191 phòng.

- Tòa nhà AN CRUISING
                         

: 436 căn hộ.

- Trung tâm triển lãm Anh Nguyễn có sức chứa
: 300 chỗ.

- Tòa nhà hỗn hợp AquaMarine



: 169 căn hộ.
So sánh tính ảnh hưởng của việc điều chỉnh cục bộ ô đất trong tổng thể đồ án quy hoạch đã được phê duyệt:

	TT
	Chỉ tiêu

kinh tế - kỹ thuật
	Theo QH được duyệt
	Phương án 
điều chỉnh
	Ghi chú

	1
	Tổng diện tích dự án
	118.897,2 m2
	118.897,2 m2
	Không thay đổi

	2
	Diện tích xây dựng
	28.624,5 m2
	28.981 m2
	Điều chỉnh tăng

	3
	Tổng diện tích sàn xây dựng
	133.570,8 m2
	142.323,5 m2
	Điều chỉnh tăng

	4
	Mật độ xây dựng
	24,1%
	24,4%
	Điều chỉnh tăng

	5
	Tầng cao trung bình
	3,2 tầng
	3,2 tầng
	Không thay đổi

	6
	Hệ số sử dụng đất
	1,1 lần
	1,2 lần
	Điều chỉnh tăng


Đánh giá sự phù hợp khi thực hiện điều chỉnh cục bộ:

· Về hạ tầng kỹ thuât: 

Việc điều chỉnh không tác động đến hệ thống hạ tầng kỹ thuật trong đồ án quy hoạch chi tiết đã được phê duyệt tại quyết định số 3105/QĐ-UBND ngày 18/11/2014. Với việc điều chỉnh cục bộ với quy mô điều chỉnh thay đổi không lớn không ảnh hưởng đến công suất hạ tầng kỹ thuật của đồ án đã được phê duyệt.

- Về hiệu quả kinh tế - xã hội của việc điều chỉnh cục bộ quy hoạch:

Việc điều chỉnh cục bộ nhằm đáp ứng nhu cầu thực tiễn, nhu cầu phát triển kinh tế xã hội để nâng cao tính hiệu quả của dự án, sớm đưa dự án vào vận hành, sử dụng. Trong phần điều chỉnh cục bộ, định hướng thiết kế công trình hòa nhập với tổng thể theo ngôn ngữ kiến trúc hiện đại, phù hợp với điều kiện khí hậu địa phương, góp phần gia tăng giá trị cảnh quan khu vực, là một điểm nhấn hấp dẫn trên tuyến đường Trần Phú. Tổng thể dự án được hoàn thiện trên nền cơ sở hạ tầng hiện đại, tiện nghi góp phần gia tăng phong cách và chất lượng sống cho người dân, đồng thời góp phần thu hút khách du lịch cho địa phương./.
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