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I. Phần mở đầu:
1.1. Lý do và sự cần thiết thực hiện điều chỉnh cục bộ quy hoạch:
Thành phố Nha Trang nói riêng và tỉnh Khánh Hoà nói chung là địa điểm du lịch hấp dẫn ở Việt Nam. Biển Nha Trang là một trong số những bãi biển nghỉ mát đẹp nhất thế giới. Ngoài những thế mạnh về cảnh quan thiên nhiên, Nha Trang còn là một thành phố du lịch có bản sắc riêng do vị trí lý tưởng về giao thông và các làng nghề truyền thống lâu đời. Thành phố ngày càng phát triển thì việc hình thành các khu du lịch, nghỉ dưỡng mới là một kết quả tất yếu. Tuy nhiên, các khu nghỉ mới cần được quy hoạch sao cho vừa đáp ứng được nhu cầu lưu trú của khách du lịch, vừa đóng góp tích cực cho diện mạo kiến trúc cảnh quan của Thành phố. Việc quy hoạch và phát triển các loại hình khu nghỉ dưỡng đòi hỏi cần phải hợp lý hơn, đẹp hơn và gây ấn tượng tốt đẹp hơn đối với khách du lịch trong và ngoài nước. 

Dự án đầu tư xây dựng Khu Biệt thự biển và dịch vụ du lịch Anh Nguyễn được hình thành trên cơ sở chính sách khuyến khích đầu tư của Tỉnh và quy hoạch phát triển kinh tế xã hội của TP. Nha Trang. Dự án sau khi hoàn thành sẽ tạo ra một khu nghỉ dưỡng mới với hệ thống hạ tầng kỹ thuật đồng bộ và tổng thể kiến trúc, cảnh quan hiện đại trên trục đường Trần Phú, đoạn vòng Núi Chụt.
Trong quá trình thực hiện dự án Khu Biệt thự biển và dịch vụ du lịch Anh Nguyễn, Chủ đầu tư đã tiến hành thực hiện dự án theo quyết định điều chỉnh quy hoạch đã được phê duyệt, tuy nhiên đứng trước một số thay đổi khách quan vể thị trường cung cấp dịch vụ lưu trú cũng như một số thay đổi trong hệ thống pháp luật Việt Nam liên quan, công ty TNHH Anh Nguyễn đã xin ý kiến UBND tỉnh Khánh Hòa về việc điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chi tiết và đã được chấp thuận tại Công văn số 6085/UBND-XDNĐ ngày 22/6/2020 của UBND tỉnh Khánh Hòa. Đồ án Điều chỉnh quy hoạch cục bộ tỷ lệ 1/500 Khu Biệt thự biển và dịch vụ du lịch Anh Nguyễn đệ trình lần này là bước hoàn thiện dự án để đưa vào thực tiễn vận hành sử dụng.
Với những cơ sở trên, việc Điều chỉnh cục bộ quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 dự án khu biệt thự biển và du lịch Anh Nguyễn - Nha Trang là cần thiết. Việc điều chỉnh cục bộ này phù hợp với các quy định hiện hành, không làm ảnh hưởng lớn đến tính chất, ranh giới, định hướng phát triển chung của thành phố Nha Trang cũng như tính chất, chức năng, quy mô và các giải pháp quy hoạch chính của khu vực lập quy hoạch chi tiết đã được phê duyệt.
1.2. Các căn cứ pháp lý thực hiện việc điều chỉnh:
- Luật Quy hoạch đô thị số 30/2009/QH12 ngày 17/6/2009;
- Luật Quy hoạch số 21/2017/QH14 ngày 24/11/2017;

- Luật Sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật có liên quan đến quy hoạch số 35/2018/QH14 ngày 20/11/2018;
- Luật Xây dựng số 62/2020/QH14 ngày 17/6/2020 của Quốc hội; 

- Luật Kiến trúc 40/2019/QH14 ngày 13/6/2019;
- Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07/9/2010 của Chính phủ về lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị;
- Nghị định số 39/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 của Chính phủ về quản lý không gian xây dựng ngầm đô thị;
- Nghị định 44/2015/NĐ-CP ngày 6/5/2015 của Chính phủ về Quy định chi tiết một số nội dung về quy hoạch xây dựng;

- Nghị định 72/2019/NĐ-CP ngày 30/8/2019 của Chính phủ về sửa đổi Nghị định 37/2010/NĐ-CP về lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị và Nghị định 44/2015/NĐ-CP hướng dẫn về quy hoạch xây dựng;

- Nghị định 85/2020/NĐ-CP ngày 17/7/2020 hướng dẫn Luật Kiến trúc; 

- Thông tư số 12/2016/TT-BXD ngày 29/6/2016 của Bộ Xây dựng về Quy định hệ thống ký hiệu bản vẽ trong hồ sơ của nhiệm vụ và đồ án quy hoạch xây dựng vùng, quy hoạch đô thị và quy hoạch xây dựng khu chức năng đặc thù;

- Thông tư số 01/2016/TT-BXD ngày 01/02/2016 của Bộ Xây dựng ban hành Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về các công trình hạ tầng kỹ thuật;

- Thông tư số 22/2019/TT-BXD ngày 31/12/2019 của Bộ Xây dựng ban hành Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về quy hoạch xây dựng;

- Tiêu chuẩn xây dựng Việt Nam và các tiêu chuẩn kỹ thuật Việt Nam do Bộ Xây dựng ban hành;
- Quyết định số 808/QĐ-UBND ngày 04/5/2007 của UBND tỉnh Khánh Hòa về việc   phê duyệt điều chỉnh Quy hoạch chi tiết (1/500) tổng mặt bằng Dự án Khu Biệt thự Biển và Dịch vụ Du lịch Anh Nguyễn - Nha Trang;

- Quyết định số 2773/QĐ-UBND ngày 27 tháng 10 năm 2010 của UBND tỉnh Khánh Hòa về việc phê duyệt Quy hoạch chi tiết 1/500 Khu Biệt thự Biển và Dịch vụ Du lịch Anh Nguyễn - Nha Trang;

- Quyết định số 3105/QĐ-UBND ngày 18/11/2014 của UBND tỉnh Khánh Hòa về việc phê duyệt điều chỉnh quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 dự án khu biệt thự và dịch vụ du lịch Anh Nguyễn - Nha Trang;

- Công văn số 6085/UBND-XDNĐ ngày 22/6/2020 của UBND tỉnh Khánh Hòa về việc điều chỉnh cục bộ QHCT tỷ lệ 1/500 dự án khu biệt thự biển và du lịch Anh Nguyễn - Nha Trang ;
· Văn bản số: 12764/UB-XDNĐ của UBND tỉnh Khánh Hòa chấp thuận chủ trương điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chi tiết dự án Khu biệt thự biển và dịch vụ du lịch Anh Nguyễn – Nha Trang lấy Văn bản số: 6085/UBND-XDNĐ ngày 22/6/2020 thay thế văn bản số: 5347/UBND-XDNĐ ngày 03/6/2020;

· Văn bản số: 69/UBND-XDNĐ của UBND tỉnh Khánh Hòa về việc két luận của UBND tỉnh việc thực hiện điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chi tiết dự án Khu biệt thự biển và dịch vụ du lịch Anh Nguyễn – Nha Trang;

-
Văn bản số: 674/ SXD-KTQH của Sở Xây Dựng về việc hoàn thiện hồ sơ điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chi tiét tỷ lệ 1/500 dự án Khu biệt thự biển và dịch vụ du lịch Anh Nguyễn – Nha Trang.

- 
Các văn bản pháp lý có liên quan khác.
II. Nội dung điều chỉnh cục bộ quy hoạch:
2.1. Mục tiêu:
Điều chỉnh quy hoạch cục bộ tỷ lệ 1/500 dự án Khu Biệt thự và Dịch vụ du lịch Anh Nguyễn - Nha Trang lần này nhằm hoàn thiện án theo nội dung điều chỉnh của công văn số 6085/UBND-XDNĐ ngày 22/6/2020 của UBND tỉnh Khánh Hòa hướng đến mục tiêu sử dụng đất một cách hiệu quả nhất, đảm bảo tính thống nhất về không gian, kiến trúc và cảnh quan của dự án trên cơ sở tôn trọng các yếu tố đã thực hiện và đã được phê duyệt.
2.2. Nguyên tắc, phạm vi và nội dung điều chỉnh cục bộ quy hoạch:
- Cập nhật, bổ sung 88,7m2 đất vào ranh giới diện tích của Dự án để trồng cây xanh tạo cảnh quan đã được thống nhất chủ trương tại văn bản số 10677/UBND-XDNĐ ngày 13/11/2017;
- Điều chỉnh cục bộ ô đất CHCC thuộc đồ án Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 dự án khu biệt thự biển và du lịch Anh Nguyễn – Nha Trang được UBND tỉnh phê duyệt tại Quyết định số 3105/QĐ-UBND ngày 18/11/2014 với nội dung đã được UBND tỉnh Khánh Hòa chấp thuận theo công văn số 6085/UBND-XDNĐ ngày 22/6/2020. 
Theo đó, ô đất CHCC có quy mô diện tích là 4.825,7 m2, phạm vị ranh giới cụ thể như sau:

+ Phía Bắc:  Giáp đường nội bộ;

+ Phía Nam: Giáp khu đất khách sạn;

+ Phía Đông: Giáp đường Trần Phú;

+ Phía Tây: Giáp vách núi;

- Phạm vi điều chỉnh cục bộ bao gồm điều chỉnh mật độ xây dựng, tầng cao và hệ số sử dụng đất.
* Nguyên tắc điều chỉnh: 
Giữ nguyên toàn bộ quy hoạch hệ thống giao thông, hạ tầng kỹ thuật và các khu đất theo quy hoạch chi tiết được duyệt tại quyết định số: 3105/QĐ-UBND ngày 18/11/2014
Bổ sung bản quy hoạch thoát nước tổng thể dự án theo góp ý của Sở Giao thông vận tải Khánh Hòa. 
. Điều chỉnh cục bộ theo nội dung được thống nhất chủ trương tại công văn số 6085/UBND-XDNĐ ngày 22/6/2020 của UBND tỉnh Khánh Hòa.

* Phạm vi và nội dung điều chỉnh
- Điều chỉnh bổ sung 88,7m2 đất trống (do tư vấn đã để sót) để cải tạo làm cây xanh cảnh quan trên tuyến đường Trần Phú theo văn bản chấp thuận số: 6085/UBND- XDNĐ ngày 22/6/2020 

- Điều chỉnh chỉ tiêu sử dụng đất khu CHCC và thiết kế đô thị đang không còn phù hợp với các quy chuẩn, tiêu chuẩn mới. Nguyên tắc thiết kế:  Công trình thiết kế đảm bảo phù hợp với địa hình cảnh quan và khai thác được lợi thế về cảnh quan, tạo ra được một Tòa nhà sang trọng có tiêu chuẩn cao về môi trường sinh thái, đáp ứng được những tiềm năng lớn về du lịch. Với ý tưởng chủ đạo công trình là cuộc hành trình Biển (Toàn nhà AN CRUISING)
Nội dung điều chỉnh cụ thể như sau:
	Stt
	Các nội dung điều chỉnh
	Theo quyết định số :
3105/QĐ-UBND
(ngày 18/11/2014)
	Phương án 
điều chỉnh
	Ghi chú

	1
	Ký hiệu
	CHCC
	ANC
	Điều chỉnh ký hiệu

	2
	Diện tích
	4.825,7 m2
	4.825,7 m2
	Không điều chỉnh

	3
	Mật độ xây dựng
	60%
	67,40%
	Theo công văn số 6085/UBND-XDNĐ 
ngày 22/6/2020

	4
	Tầng cao
	8 tầng
	10 tầng 
	

	5
	Chiều cao Hmax
	31 m
	31,5 m
	Chưa tính nóc thang máy

	6
	Tổng diện tích sàn
	23.164 m2
	31.916 m2
	Điều chỉnh tăng

	7
	Hệ số sử dụng đất
	4,8 lần
	6,6 lần
	Điều chỉnh tăng

	8
	Tên công trình
	Căn hộ cao cấp
Ocean Front Nha Trang Apartment
	Tòa nhà
 AN CRUISING
	Thay đổi tên công trình


III. Các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật tổng thể đồ án sau điều chỉnh cục bộ quy hoạch:
3.1. Các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật chính của tổng thể đồ án sau điều chỉnh:

- Tổng diện tích toàn dự án 



: 118 897,2 m2.
- Quy mô dân số, du khách (người)


:từ 1200 đến 1500.
- Mật độ xây dựng gộp (Brut-tô)


: 24,4%.
- Tầng cao trung bình




: 3,2 tầng.
- Tổng diện tích sàn




: 142 323,5 m2.
- Hệ số sử dụng đất




: 1,2 lần.
- Tổng số biệt thự




: 79 biệt thự.
- Khách sạn





: 191 phòng.
- Tòa nhà AN CRUISING
                         
: 436 căn hộ.
- Trung tâm triển lãm Anh Nguyễn có sức chứa
: 300 chỗ.
- Tòa nhà hỗn hợp AquaMarine


: 169 căn hộ.
3.2. Bảng tổng hợp cân bằng sử dụng đất đai sau điều chỉnh:

	TT
	Thành phần đất 
(Ký hiệu)
	Tên Phố
	Diện tích đất (m2)
	Mật độ xây dựng (%)
	Diện tích xây dựng (m2)
	Tầng cao tối đa (tầng)
	Diện tích sàn xây dựng 
(m2)
	Hệ số sử dụng đất (lần)

	
	
	
	1
	2
	3
	4
	5
	6

	I
	BIỆT THỰ
	 
	35160
	53
	18475
	3
	56332
	2

	1
	CĐ17
	Phố Cầu Đá
	360
	57
	205
	3
	616
	1,7

	2
	CĐ19
	Phố Cầu Đá
	360
	57
	205
	3
	616
	1,7

	3
	CĐ21
	Phố Cầu Đá
	360
	57
	205
	3
	616
	1,7

	4
	CĐ23
	Phố Cầu Đá
	360
	57
	205
	3
	616
	1,7

	5
	CĐ25
	Phố Cầu Đá
	360
	57
	205
	3
	616
	1,7

	6
	CĐ27
	Phố Cầu Đá
	360
	57
	205
	3
	616
	1,7

	7
	CĐ29
	Phố Cầu Đá
	360
	57
	205
	3
	616
	1,7

	8
	CĐ31
	Phố Cầu Đá
	360
	57
	205
	3
	616
	1,7

	9
	CĐ33
	Phố Cầu Đá
	360
	57
	205
	3
	616
	1,7

	10
	CĐ35
	Phố Cầu Đá
	360
	57
	205
	3
	616
	1,7

	11
	CĐ37
	Phố Cầu Đá
	600
	48
	288
	3
	864
	1,4

	12
	CĐ39
	Phố Cầu Đá
	600
	48
	288
	3
	864
	1,4

	13
	N1
	Phố Núi
	500
	50
	250
	3
	750
	1,5

	14
	N3
	Phố Núi
	600
	48
	288
	3
	864
	1,4

	15
	N5
	Phố Núi
	600
	48
	288
	3
	864
	1,4

	16
	N7
	Phố Núi
	500
	50
	250
	3
	750
	1,5

	17
	B2
	Phố Biển
	460
	52
	239
	3
	718
	1,6

	18
	B4
	Phố Biển
	420
	54
	227
	3
	680
	1,6

	19
	B6
	Phố Biển
	420
	54
	227
	3
	680
	1,6

	20
	B8
	Phố Biển
	420
	54
	227
	3
	680
	1,6

	21
	B10
	Phố Biển
	420
	54
	227
	3
	680
	1,6

	22
	B12
	Phố Biển
	420
	54
	227
	3
	680
	1,6

	23
	B14
	Phố Biển
	420
	54
	227
	3
	680
	1,6

	24
	B16
	Phố Biển
	420
	54
	227
	3
	680
	1,6

	25
	B18
	Phố Biển
	420
	54
	227
	3
	680
	1,6

	26
	B20
	Phố Biển
	420
	54
	227
	3
	680
	1,6

	27
	B22
	Phố Biển
	420
	54
	227
	3
	680
	1,6

	28
	B24
	Phố Biển
	420
	54
	227
	3
	680
	1,6

	29
	B26
	Phố Biển
	420
	54
	227
	3
	680
	1,6

	30
	B28
	Phố Biển
	420
	54
	227
	3
	680
	1,6

	31
	B30
	Phố Biển
	420
	54
	227
	3
	680
	1,6

	32
	B32
	Phố Biển
	420
	54
	227
	3
	680
	1,6

	33
	B34
	Phố Biển
	380
	54
	205
	3
	616
	1,6

	34
	B1
	Phố Biển
	460
	52
	239
	3
	718
	1,6

	35
	B3-5
	Phố Biển
	420
	54
	227
	3
	680
	1,6

	36
	B7
	Phố Biển
	420
	54
	227
	3
	680
	1,6

	37
	B9
	Phố Biển
	420
	54
	227
	3
	680
	1,6

	38
	B11
	Phố Biển
	420
	54
	227
	3
	680
	1,6

	39
	B13-15
	Phố Biển
	460
	52
	239
	3
	718
	1,6

	40
	B17
	Phố Biển
	420
	54
	227
	3
	680
	1,6

	41
	B19
	Phố Biển
	420
	54
	227
	3
	680
	1,6

	42
	B21
	Phố Biển
	420
	54
	227
	3
	680
	1,6

	43
	B23
	Phố Biển
	420
	54
	227
	3
	680
	1,6

	44
	B25
	Phố Biển
	420
	54
	227
	3
	680
	1,6

	45
	B27
	Phố Biển
	420
	54
	227
	3
	680
	1,6

	46
	B29
	Phố Biển
	420
	54
	227
	3
	680
	1,6

	47
	B31
	Phố Biển
	500
	50
	250
	3
	750
	1,5

	48
	R2
	Phố Rừng
	380
	56
	213
	3
	638
	1,7

	49
	R2m
	Phố Rừng
	340
	58
	197
	3
	592
	1,7

	50
	R4
	Phố Rừng
	500
	50
	250
	3
	750
	1,5

	51
	R6
	Phố Rừng
	420
	54
	227
	3
	680
	1,6

	52
	R8
	Phố Rừng
	420
	54
	227
	3
	680
	1,6

	53
	R10
	Phố Rừng
	520
	49,6
	257,9
	3
	773,8
	1,5

	54
	R12
	Phố Rừng
	500
	50
	250
	3
	750
	1,5

	55
	R14
	Phố Rừng
	500
	50
	250
	3
	750
	1,5

	56
	R16
	Phố Rừng
	420
	54
	227
	3
	680
	1,6

	57
	R18
	Phố Rừng
	420
	54
	227
	3
	680
	1,6

	58
	R20
	Phố Rừng
	420
	54
	227
	3
	680
	1,6

	59
	R20m
	Phố Rừng
	440
	53
	233
	3
	700
	1,6

	60
	R22
	Phố Rừng
	500
	50
	250
	3
	750
	1,5

	61
	R24
	Phố Rừng
	500
	50
	250
	3
	750
	1,5

	62
	R26
	Phố Rừng
	500
	50
	250
	3
	750
	1,5

	63
	R28
	Phố Rừng
	500
	50
	250
	3
	750
	1,5

	64
	R1
	Phố Rừng 
	300
	60
	180
	4
	720
	2,4

	65
	R3
	Phố Rừng 
	400
	55
	220
	4
	880
	2,2

	66
	R5
	Phố Rừng 
	400
	55
	220
	4
	880
	2,2

	67
	R5m
	Phố Rừng 
	400
	55
	220
	3
	660
	1,7

	68
	R7
	Phố Rừng 
	500
	50
	250
	3
	750
	1,5

	69
	R9
	Phố Rừng 
	500
	50
	250
	3
	750
	1,5

	70
	R11
	Phố Rừng 
	500
	50
	250
	3
	750
	1,5

	71
	R13-15
	Phố Rừng 
	500
	50
	250
	3
	750
	1,5

	72
	R17
	Phố Rừng 
	600
	48
	288
	3
	864
	1,4

	73
	R19
	Phố Rừng 
	500
	50
	250
	3
	750
	1,5

	74
	R21
	Phố Rừng 
	500
	50
	250
	3
	750
	1,5

	75
	R23
	Phố Rừng 
	500
	50
	250
	3
	750
	1,5

	76
	R25
	Phố Rừng 
	500
	50
	250
	3
	750
	1,5

	77
	R27
	Phố Rừng 
	500
	50
	250
	3
	750
	1,5

	78
	R27m
	Phố Rừng 
	500
	50
	250
	3
	750
	1,5

	79
	R29
	Phố Rừng 
	600
	48
	288
	4
	1152
	1,9

	II
	TÒA NHÀ 
HỖN HỢP AQUAMARINE (AM)
	Phố Cầu Đá
	3098
	75
	2324
	9
	20912
	6,8

	III
	TRUNG TÂM TRIỂN LÃM ANH NGUYỄN (AQ)
	Phố Cầu Đá
	1317
	70
	922
	4
	2766
	2,1

	IV
	KHÁCH SẠN (KS)
	Phố Cầu Đá
	4747
	60
	2848
	9
	25634
	5,4

	V
	TOÀN NHÀ 
AN  CRUISING (ẢNC)
	Phố Cầu Đá
	4825,7
	67,4
	3252
	10
	31 916
	6,6

	VI
	NHÀ LIỀN KỀ (SF)
	Phố Cầu Đá
	940
	
	720,7
	
	4324,3
	

	1
	SF1
	Phố Cầu Đá
	155
	75,0
	116,3
	6
	697,5
	4,5

	2
	SF2
	Phố Cầu Đá
	150
	75,0
	112,5
	6
	675,0
	4,5

	3
	SF3
	Phố Cầu Đá
	142
	76,0
	107,9
	6
	647,5
	4,6

	4
	SF4
	Phố Cầu Đá
	135
	77,0
	104,0
	6
	623,7
	4,6

	5
	SF5
	Phố Cầu Đá
	120
	78,0
	93,6
	6
	561,6
	4,7

	6
	SF6
	Phố Cầu Đá
	108
	80,0
	86,4
	6
	518,4
	4,8

	7
	SF7
	Phố Cầu Đá
	130
	77,0
	100,1
	6
	600,6
	4,6

	VII
	ĐẤT GIAO THÔNG-TALUY
	27152
	
	
	
	
	

	VIII
	ĐẤT TRẠM XỨ LÝ NƯỚC  SINH HOẠT
	420
	100,0
	420,0
	1
	420,0
	1,0

	IX
	TRẠM THÔNG TIN LIÊN LẠC
	20
	100,0
	20,0
	1
	20,0
	1,0

	X
	ĐẤT CÂY XANH CẢNH QUAN
	620
	
	
	
	
	

	XI
	ĐẤT RỪNG SẢN XUẤT
	40597,46
	 
	 
	 
	 
	 

	*
	TỔNG :
	118897,2
	MĐXD Theo Brut-tô (%)
	28981
	Tầng cao trung bình (Htb):
	142323,5
	1,2

	
	
	
	24,4
	
	3,2
	
	


3.3. Phân tích tính liên tục, đồng bộ của toàn đồ án quy hoạch xây dựng sau khi điều chỉnh cục bộ.
- Tính chất, chức năng của tổng thể dự án:
Tính chất và chức năng của dự án vẫn được giữ nguyên và càng được cụ thể hóa trong quá trình điều chỉnh để trở thành khu biệt thự sinh thái biển, khách sạn và căn hộ phục vụ nhu cầu lưu trú tại thành phố Nha Trang.

- So sánh sự điều chỉnh của các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật chính của tổng thể dự án:
	Stt
	Các chỉ tiêu 

kinh tế - kỹ thuật
	Theo quyết định số :
3105/QĐ-UBND
(ngày 18/11/2014)
	Phương án 
điều chỉnh
	Ghi chú

	1
	Tổng diện tích dự án
	118.897,2 m2
	118.897,2 m2
	Không thay đổi

	2
	Diện tích xây dựng
	28.624,5 m2
	28.981 m2
	Điều chỉnh tăng

	3
	Tổng diện tích sàn xây dựng
	133.570,8 m2
	142.323,5 m2
	Điều chỉnh tăng

	4
	Mật độ xây dựng
	24,1%
	24,4%
	Điều chỉnh tăng

	5
	Tầng cao trung bình
	3,2 tầng
	3,2 tầng
	Không thay đổi

	6
	Hệ số sử dụng đất
	1,1 lần
	1,2 lần
	Điều chỉnh tăng


Từ bảng so sánh các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật chính của tổng thể dự án cho thấy không có sự điều chỉnh lớn, không gây ảnh hưởng đến tổng thể dự án từ việc điều chỉnh cục bộ, các chỉ tiêu được điều chỉnh tăng thể hiện phương án điều chỉnh đã nâng cao hiệu quả sử dụng đất nhưng tất cả các chỉ tiêu vẫn trong ngưỡng hợp lý, phù hợp với hệ thống quy chuẩn, tiêu chuẩn hiện hành và không làm thay đổi bố cục tổ chức không gian cũng như ý tưởng về thiết kế đô thị của tổng thể đồ án quy hoạch đã được phê duyệt.
· Về hạ tầng kỹ thuât: 

Việc điều chỉnh không tác động đến hệ thống hạ tầng kỹ thuật trong đồ án quy hoạch chi tiết đã được phê duyệt tại quyết định số 3105/QĐ-UBND ngày 18/11/2014. Với việc điều chỉnh cục bộ với quy mô điều chỉnh thay đổi không lớn không ảnh hưởng đến công suất hạ tầng kỹ thuật của đồ án đã được phê duyệt.
- Về hiệu quả kinh tế - xã hội của việc điều chỉnh cục bộ quy hoạch:

Việc điều chỉnh cục bộ nhằm đáp ứng nhu cầu thực tiễn, nhu cầu phát triển kinh tế xã hội để nâng cao tính hiệu quả của dự án, sớm đưa dự án vào vận hành, sử dụng. Trong phần điều chỉnh cục bộ, định hướng thiết kế công trình hòa nhập với tổng thể theo ngôn ngữ kiến trúc hiện đại, phù hợp với điều kiện khí hậu địa phương, góp phần gia tăng giá trị cảnh quan khu vực, là một điểm nhấn hấp dẫn trên tuyến đường Trần Phú. Tổng thể dự án được hoàn thiện trên nền cơ sở hạ tầng hiện đại, tiện nghi góp phần gia tăng phong cách và chất lượng sống cho người dân, đồng thời góp phần thu hút khách du lịch cho địa phương.
IV. Kết luận và kiến nghị:
Việc điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chi tiết Khu biệt thự Biển và Dịch vụ Du lịch Anh Nguyễn - Nha trang (Anh Nguyễn Ocean Front Villas) là cần thiết, phù hợp theo quy định hiện hành, là cơ sở cho việc quản lý xây dựng, đầu tư xây dựng công trình theo quy hoạch được duyệt.

Kính đề nghị Sở Xây dựng tỉnh Khánh Hòa thẩm định hồ sơ Điều chỉnh cục bộ quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 với các nội dung nêu trên và trình UBND tỉnh Khánh Hòa xem xét phê duyệt để Công ty TNHH Anh Nguyễn có thể tiến hành triển khai thực hiện các bước tiếp theo của dự án.

PHỤ LỤC 1:

VĂN BẢN PHÁP LÝ LIÊN QUAN

PHỤ LỤC 2:

BẢN VẼ KÈM THEO
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