UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
PHUONG NHA TRANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

S6: 8596 /UBND-KTHTDT Nha Trang, ngay 21 thang 10 nam 2026

VAN BAN CHAP THUAN QUY HOACH TONG MAT BANG (TY LE 1/500)
DU AN TO HOP THUONG MAI, DICH VU DU LICH CAO CAP
TAI PIA CHI SO 48-48A PUONG TRAN PHU, PHUONG NHA TRANG,
TINH KHANH HOA

Cap cho: Cong ty Co phan Phat trién Bat dong san Bién Tran Phu
Dia chi: s6 48-48A Tran Phu, phuong Nha Trang, tinh Khanh Hoa

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can cw Ludt Xay dung ngay 10/12/2025;

Can cw Ludt Quy hoach do thi va nong thon ngay 26/11/2024 da duoc Suva
doi b6 sung;

Can cit Nghi dinh s6 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét sé diéu cuia Ludt Quy hoach do thi va néng thon,

Can cir Nghi dinh so 34/2026/NP-CP ngay 22/01/2026 cia Chinh phii sira
doi bo sung mét sé diéu cia Nghi dinh sé6 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Quy hoach do thi va néng thon,

Can cit Théng tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia Bé trucéng Bé Xay
dung quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va néng thén;

Can cit Théng tw s6 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 ciia Bé Xdy dung vé
viéc sira doi, bé sung mot sé diéu ciia Thong tw sé 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025
cua Bo truong Bo Xdy dung quy dinh chi tiet mot sé diéu ciia Ludt Quy hoach do thi
va nong thon,

Can cur Thong tw 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua Bo Xdy dung Ban
hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chudn kj thudt quéc gia vé quy hoach xdy dung;

Can cw Thong tw 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 cua Bo Xay dung Ban
hanh QCVN 07:2023/BXD Quy chudn ky thudt quéc gia vé hé thong cong trinh ha
tang ky thudt;

Can cir Thong tw 06/2022/TT-BXD ngay 30/11/2022 cua Bo Xdy dung ban
hanh QCVN 06:2022/BXD Quy chudn kj thudt quoc gia vé an todn chdy cho nha va
cong trinh,

Can cir Thong tw 09/2023/TT-BXD ngay 16/10/2023 cua Bo Xdy dung ban
hanh sira d6i 1:2023 QCVN 06:2022/BXD Quy chudn ky thudt quoc gia vé an toan
chay cho nha va cong trinh;



Can cir Piéu chinh Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky 2021-2030, tam nhin
dén nam 2050 da dwoc UBND tinh Khanh Hoa phé duyét Quyét dinh s6 2279/0P-
UBND ngay 26/6/2026;

Can cit Diéu chinh Quy hoach chung thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa
dén nam 2040 da dwoc Thii twéng Chinh phii phé duyét tai Quyét dinh sé 259/0P-
TTg ngay 31/3/2024;

Can cir Quy hoach phan khu (ty 1¢ 1/2000) Khu dan cw cdc phuong Tan Lap
- Loc Tho - Phuoc Tié zen thanh phé Nha T rang da dwoc UBND tinh Khanh Hoa phé
duyét tai Quyét dinh s6 816/0P-UBND ngay 27/3/2025;

Can cit Quyét dinh so6 2302/QD-UBND ngay 04/7/2026 ciia UBND tinh
Khanh Hoa vé viéc cho Céng ty C6 phan Phdt trién Bat déng san Bién Trdan Phii
thué dat dé thuc hién du an Té hop thuong mai, dich vu du lich cao cdp tai khu dat
6 48-484 dwong Tran Phii, phuong Nha Trang, tinh Khénh Hoa;

Xét de nghi ciia Céng ty Coé phdn Phdt trién Bat dong san Bién Tran Phii tai
Céng vin sé 6/2026/TTr-BPSBTP ngay 30 thing 09 nam 2026 va To trinh s
10396/KTHTPT ngay 13/10/2026 cua Phong Kinh té, Ha tang va Pé thi vé viéc
chdp thuan Quy hoach T 5ng mat bcfng ty lé 1/500 Dy an T, 6 hop thuong mai, dich
vu du lich cao cdp tai khu ddt s6 48-484 dwong Tran Phii, phwong Nha Trang, tinh
Khanh Hoa.

UBND phuong Nha Trang chap thuan Quy hoach Tong mit bang (ty 1&
1/500) Du 4n T6 hop thwong mai, dich vu du lich cao cép tai khu dat sb 48-48A
duong Tran Phu, phuong Nha Trang, tinh Khanh Hoa véi cac ndi dung nhu sau:

1. Tén quy hoach: Quy hoach Téng mat bang (ty 16 1/500) Dy an T4 hop
thwong mai, dich vu du lich cao cap tai khu dit s 48-48A duong Tran Pha, phudng
Nha Trang, tinh Khanh Hoa.

2. Pham vi, quy mo va thai han lap quy hoach:

2.1. Pham vi 1ap quy hoach 1a 16 dat tai dia chi s6 48-48A duong Tran Phuy,
phuong Nha Trang, tinh Khanh Hoa theo Quyét dinh sé 2302/QD-UBND ngay
04/7/2026 ctia UBND tinh Khanh Hoa vé viéc cho Cong ty Co phan Phat trién Bét
dong san Bién Tran Pha thué dat dé thuc hién du 4n T hop thuong mai, dich vu du
lich cao cip tai khu dét s6 48-48A dudng Tran Phi, phuong Nha Trang, tinh Khanh
Hoa, c6 gidi can nhu sau:

+ Phia Pong Béc: giap duong Tran Pha quy hoach 19 gii 26,0 m;

+ Phia Bong Nam: gidp cong trinh dich vu du lich

+ Phia Tay Nam: gidp khu dan cu hién hiru.

+ Phia Bic: giap duong Nguyén Thi Minh Khai quy hoach 16 gidi 20,0 m;

2.2. Quy mo dién tich: 3.642,2 m?

2.3. Thoi han 1ap quy hoach:

+ Giai doan ngan han: dén nam 2030.

+ Giai doan dai han: dén nam 2040.

3. Quan diém, muc tiéu quy hoach



3

-Cu tI}é hoa do an Piéu chinh Quy hoach chung thanh phé Nha Trang, tinh
Khanh Hoa dén nam 2040 va Diéu chinh Quy hoach phan khu ti 1¢ 1/2000 Khu dan
cu cac phuong Tan Lap - Loc Tho - Phude Tién, thanh pho Nha Trang da dugc
UBND tinh Khanh Hoa phé duyét

- Lém co so thuc hiér‘l du an T6 hop thuong mai, dich vu du lich cao cép tai

khu dat s6 48-48A duong Tran Phu, phuong Nha Trang, tinh Khanh Hoa.

4. Chirc nang sir dung dat: Dit cong trinh dich vu du lich (d4t thuwong mai,
dich vuy) trong 6 dat dich vu du lich.

5. Cac chi tiéu dur bao phat trién va cac chi tiéu quy hoach

5.1. Dy bao s lwong khach luu tra: 1.750 luot khach/ngay

5.2. Chi tiéu vé ha tang k¥ thuat:

. Chi tiéu

TT Hang muc Don vi t6i thidu

1 Cap nuérc

1.1 | Cong trinh cong cdng, dich vu Lit/ m?.san 2,0
1.2 | Rira duong, san bai Lit/ m?.san 0,4
1.3 | Cay xanh, san vuon Lit/ m?.san 3,0

2 | Cap dién
2.1 | Cong cong dich vu kW/ m?.san 0,03
2.2 | Chiéu sang san duong kW/ m2.san 0,001
2.3 | Phong phuc vu luu tra kW/Giuong 3,5

3 | Cép thong tin lién lac
3.1 | Cong cong dich vu thué bao/200 m? san 1-2

4 | Thoat nwéc mua
4.1 | Thoat nudc mua % 100

5 | Xirly nuwéc thai
5.1 | Thoat nudc thai % nudc cip 80

6 | Quan Iy chit thai ran
6.1 | Cong cong dich vu kg/m?.san 0,03

6. Cac n¢i dung chinh ciia quy hoach

6.1. Chi tiéu sir dung dit

- Dién tich 16 dat xay dung cong trinh: 3.642,2 m;

- Dién tich x4y dung ting 1 (ting trét) t6i da: 2003,2 m2;

- Mat do xay dung khoi dé tdi da: 55,0%; Téng cao khoi dé: 03 téng;

- Mat d6 xay dung khdi thap toi da: 40,0%; Tang cao khoi thap: 37 tang;

- Hé sb st dung dét t6i da:13 lan;

- S tang cao tdi da: 40 tang va 03 tdng ham;

- Chi gi¢i dudng d6 dwong Tran Pha céch tim duong quy hoach 13,0 m; Chi
gi01 x@y dung trung chi giéi duong do. Khoi deé bo tri cach chi gioi xay dung duong
Tran Phu khoang 6,0 m.

- Chi giéi dudong do dudng Nguyén Thi Minh Khai cach tim dudng quy



hoach 10,0 m; Chi gi6i xdy dung tring chi gidi duong do. Khdi dé bd tri cach chi
gi6i xay dung dudng Nguyén Thi Minh Khai khoang 6,0m.

6.2 Phwong 4n kién tric

- B6 cuc téng mat béng gém khoi nha thuong mai dich vu va can hd du lich
cao tang bé tri & trung tdm khu vuc 1ap quy hoach; két néi xung quanh 13 duong giao
thong nodi bg, cac khong gian cdy xanh, san vuon, ...

- Cong trinh gom khéi dé va khéi thap, trong d6 khdi dé duoc bé tri cach chi
gidi xay dung duong Tran Phu va dudng Nguyén Thi Minh Khai, tao khong gian
canh quan cho 16i ra vao cong trinh, khéi thap dugc nghién ctru vat goc, t6i vu dai
ban cong udn luon két hop cay xanh.

- Hinh thtrc kién trac hién dai, hai hoa véi canh quan khu vuc, ddm bao yéu
cau thich Gmg vai bién doi khi hau va phong chdng thién tai. Uu tién lya chon cong
nghé k¥ thuat xdy dung theo xu hudng bén vimng, cong trinh xanh, thong minh, tiét
kiém nang luong, tién tién, hién dai.

6.3. Khu vue xdy dung cong trinh ngam

Quy hoach tbi da 03 tang ham trong khu vuc 1ap quy hoach; dam bao khoang
cach an toan véi quy hoach khong gian ngam do thi cia dudng Tran Phu va dai cong
vién ven bién.

6.4. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat

a) Giao thong

- Khu vuc lap quy hoach tiép giap duong Tran Pha quy hoach 16 gidi 26,0 m
va dudong Nguyén Thi Minh Khai quy hoach 16 gi6i 20,0 m (ndm ngoai khu vuc 1ap
quy hoach).

- T6 chirc giao thong nodi bd va bai dd xe cho cong trinh trong khu vuc 1ap
quy hoach.

b) Chuén bj k¥ thuét

- Cao d9 khdng ché cho khu vuc 1ap quy hoach 1a Hxd > 4,3 m.

- Hé théng thoat nudc mua trong khu vuc 14p quy hoach dugc thiét ké riéng
biét véi hé thdng thoat nude thai. Nude mua duoc thu gom vao cac hd ga va thoat
ra hé thong thoat nude chung trén dudng Nguyén Thi Minh Khai, dé dan vé nha may
xtr Iy nudce thai phia Nam theo quy hoach hé théng thoat nudc chung cua do thi.

¢) Cap nuérc

- Tong nhu cau str dung khoang 417 m*/ngay dém.

- Nude cap cho khu vuc lap quy hoach lay tur tuyen ong cap nudc DN200
hién hitu trén duong Tran Phu dau ndi qua dong hd téng vé bé chtra nudc khoang
420 m? dat ngam trong khu vuc 1ap quy hoach.

- B4 tri bé duy trit nuwdc chita chay nam trong khu vuc 1ap quy hoach, dung
tich khoang 198 m?.

d) Thoat nwérc thai, quan ly chat thai ran

- Tong lugng nude thai can xt Iy khoang: 369 m3/ngay dém.



- Hé thdng thoat nudce thai trong khu vuc 1ap quy hoach duoc thiét ké riéng
biét voi hé thong thoat nude mua. Nude thai sau khi xtr Iy qua bé xtr Iy nude thai dat
trong khu vuc 1ap quy hoach dugc bom cudng birc va thoat ra hé thong thoat nudc
chung trén dudng Nguyén Thi Minh Khai.

- Toéng khéi luong chat thai rin ctia khu vuc 14p quy hoach: 1,5 tAn/ ngay.
Réc thai tap két, thu gom va dua dén khu xir 1y chat thai rn tap trung theo hé thong
thu gom va xur 1y rac thai chung cua do thi.

e) Cung cip ning lwong va chiéu sing

- Tong nhu cau dung dién: Khoang 3.951 kVA.

- bién cép cho khu vyc 1ap quy hoach 1y tir ludi dién trung thé trén dudng
Tran Pha. Ludi dién trung ap cap dién cho khu vuc nghién ctru 13 ludi dién 22 kV di
ngam, dugc bd tri theo dang mach vong, van hanh ho. BS tri tram bién ap kho
(2500+1600) kVA trong khu vuc 1ap quy hoach.

- T6 chirc chiéu sang san vudn st dung try dén canh quan c6 thiét ké tham
my, st dung dén LED tiét kiém dién nang.

f) Vién théng thu dong

- Tong nhu cau thué bao sir dung khoang 1.990 thué bao.

- Hé thong thong tin lién lac 1dy tir mang luéi vién thong trén duong Tran
Pht. Hé théng thong tin lién lac dugc ngdm hoa theo duong ndi bo dén khu vuc
trung tAm cong trinh va phan phdi theo timg tang clia cong trinh.

g) Gidi phap biao vé moéi truong

- Qua trinh trién khai thuc hién du 4n dau tu dam bao khong anh huong dén
an ninh trat tu, an toan giao thong tai khu vuc, khong gdy 6 nhiém moi truong va
anh huong dén doi song sinh hoat ctia ngudi dan.

- Viéc trién khai thyc hién dy 4n dau tu xay dung khong lam anh hudéng dén
ha tﬁng ky thuat trong khu vuc 1an can trong qua trinh thuc hién va van hanh.

7. Trach nhiém cua Cong ty C6 phan Phat trién Bat dong san Bién Tran Phu

- Chiu trach nhiém tinh chinh xéc, tinh phap 1y cua cac sd liéu, tai liéu s
dung, ban v¢, ho so dé lap quy hoach téng mat bfmg, ndi dung danh gia hién trang,
thuc hién phat trién ctia khu vure 1ap quy hoach, co sé du béao quy mo khach du lich,
dat dai trong hé so quy hoach dam bao dong bd voi quy hoach phan khu va khong
co chong lan v0i cac du an khac c6 lién quan; dam bao dong bo dir liéu giita hd so
gidy va ho so sb hoa dir liéu dia Iy (GIS).

- Chiu trach nhiém phéi hop voi cac co quan, don vi lién quan trong viée xur
1y cac noi dung phat sinh trong qua trinh t6 chirc thyc hién quy hoach; bao dam qubc
phong, an ninh, trdt tu an toan xa hoi, lgi ich cong déng, tinh kha thi ctia dd an va
tuan thu cac quy dinh cua phap luat hién hanh.

- Thyc hién danh gia mirc d¢ anh huong cua cong trinh dén 'khong gian cong
cong nham dé xuat kién tric cong trinh phu hop voi khong gian kién tric canh quan
khu vye xung quanh; khuyen khich viéc thi tuyén Iya chon phuong an kién triic trong
giai doan chuan bi dau tu thuc hién dy an.



- Thuc hién thu tuc chép thuén vé do cao cong trinh theo quy dinh; thuc hién
thil tuc hanh chinh theo quy dinh cua phap luat vé phong chay chita chay va bao vé
moi truong.

- Thuc hién thoéa thuan ddu ndi ha téng ky thuat véi cac co quan quan ly, van
hanh.

- Hoan thién hd so Quy hoach téng mat béng du an theo Van ban chép thuan
nay, giri hd so dén phong Kinh té, Ha ting va D6 thi dé dong dau xac nhan theo quy
dinh.

8. Pé nghi S¢ Xay dung, S& Nong nghiép va Moi truong, So Tai chinh theo
chtrc ning, nhiém vu duoc giao phdi hop quan 1y, hudng dan, kiém tra, giam sat vige
thuc hién quy hoach, dau tu, xac dinh nghia vu tai chinh va thuc hién cac thu tuc vé
dau tu, xay dung, dat dai, moi truong, giao thong, cac van dé khac ding quy dinh
phap luat hién hanh; dong thoi thuc hién ding quy dinh quy trinh phdi hop gilra cac
co quan chure nang trong viée luan chuyén ho so, xac dinh nghia vu tai chinh vé thu
tién st dung dat.

9. Phong Kinh té, Ha tAng va Do thi thuc hién kiém tra, dong dau xac nhan
tai thuyét minh va tit ca cac ban v& (bao gdm tit ca cac ban ghép) trong hd so do an
quy hoach theo quy dinh.

10. Vin ban chap thuan Quy hoach tong mat bang (ty 1& 1/500) du 4n T6 hop
thuong mai, dich vu du lich cao cap tai khu dat s 48-48A duong Tran Pha, phudng
Nha Trang, tinh Khanh Hoa hét hiéu luc trong trudng hop du an dau tu xay dung d4
duoc co quan c6 thim quyén cham dit theo quy dinh cta phép luat co lién quan./. /}/

Noi nhan: (VBDT)

- Nhu trén;

- UBND tinh Khanh Hoa (bao co);
- Céac S6: XD, NN&MT, TC;

- Cac PCT UBND phuong;

- VP HBND va UBND phuong;

- Phong KTHTDT;

- Luu: VT.

Nguyen Thanh Son
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