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       I. CÁC CƠ SỞ NGHIÊN CỨU THIẾT KẾ: 

1.1. Các căn cứ pháp lý: 

- Luật Xây dựng số 50/2014/QH13 ngày 18/6/2014; 

- Luật Quy hoạch đô thị số 30/2009/QH12 ngày 17/06/2009; 

- Luật Quy hoạch số 21/2017/QH14 ngày 24/11/2017; 

- Luật Sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật có liên quan đến quy hoạch 

số 35/2018/QH14 ngày 20/11/2018; 

- Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07/9/2010 của Chính phủ về lập, 

thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị; 

- Nghị định số 38/2010/NĐ-CP ngày 07/04/2010 của Chính phủ về quản 

lý không gian, kiến trúc, cảnh quan đô thị;  

- Nghị định số 39/2010/NĐ-CP ngày 07/04/2010 của Chính phủ về quản 

lý không gian xây dựng ngầm đô thị; 

- Thông tư số 12/2016/TT-BXD ngày 29/6/2016 của Bộ Xây dựng về 

Quy định về hồ sơ của nhiệm vụ và đồ án quy hoạch xây dựng vùng, quy 

hoạch đô thị và quy hoạch xây dựng khu chức năng đặc thù; 

- Thông tư số 01/2016/TT-BXD ngày 01/02/2016 của Bộ Xây dựng ban 

hành Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về các công trình hạ tầng kỹ thuật; 

- Thông tư số 01/2011/TT-BXD ngày 27/01/2011 của Bộ Xây dựng về 

việc Hướng dẫn đánh giá môi trường chiến lược trong đồ án quy hoạch xây 

dựng, quy hoạch đô thị; 

- Thông tư số 06/2013/TT-BXD ngày 13/5/2013 của Bộ Xây dựng Hướng 

dẫn về nội dung Thiết kế đô thị và Thông tư số 16/2013/TT-BXD ngày 

16/10/2013 của Bộ Xây dựng Sửa đổi, bổ sung một số điều của Thông tư số 

06/2013/TT-BXD; 

- Quy chuẩn xây dựng Việt Nam số 01/2008/BXD của Bộ Xây dựng ban 

hành theo Quyết định số 04/2008/QĐ-BXD ngày 03/4/2008; 

- Tiêu chuẩn xây dựng Việt Nam và các tiêu chuẩn kỹ thuật Việt Nam do 

Bộ Xây dựng ban hành; 

- Quyết định số 1843/QĐ-UBND ngày 15/10/2007 của UBND tỉnh Khánh 

Hòa về việc phê duyệt đồ án Quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/2000 khu đô 

thị phía Tây thành phố Nha Trang; 

- Quyết định số 1396/QĐ-TTg của Thủ tướng Chính phủ về việc phê 

duyệt điều chỉnh Quy hoạch chung thành phố Nha Trang, tỉnh Khánh Hòa, đến 

năm 2025; 

- Quyết định số 962/QĐ-UBND ngày 13/4/2010 của UBND tỉnh Khánh 

Hòa về việc phê duyệt đồ án Quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 trục 
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đường nối dài Nha Trang – Diên Khánh, huyện Diên Khánh, thành phố Nha 

Trang, tỉnh Khánh Hòa;  

- Quyết định số 2932/QĐ-UBND ngày 03/10/2017 của UBND tỉnh Khánh 

Hòa về việc Cho phép tiến hành lập đồ án Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu 

vực bố trí tái định cư tại xã Vĩnh Trung và xã Vĩnh Thái, thành phố Nha 

Trang; 

- Quyết định số 3585/QĐ-UBND ngày 27/11/2017 của UBND tỉnh Khánh 

Hòa về việc phê duyệt Nhiệm vụ lập đồ án Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu 

vực bố trí tái định cư tại xã Vĩnh Trung và xã Vĩnh Thái, thành phố Nha 

Trang; 

1.2. Các bản đồ và tài liệu tham khảo: 

- Đồ án Quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/2000 Khu đô thị phía Tây 

thành phố Nha Trang được phê duyệt năm 2007; 

- Đồ án điều chỉnh Quy hoạch chung thành phố Nha Trang, tỉnh Khánh 

Hòa, đến năm 2025 được phê duyệt năm 2012; 

- Đồ án Điều chỉnh quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 Khu đô thị phía Tây 

thành phố Nha Trang, tỉnh Khánh Hòa ( Khu 2 ) được phê duyệt tại Quyết định 

số 3149/QĐ-UBND ngày 19/10/2016; 

- Đồ án Quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 trục đường nối dài Nha 

Trang – Diên Khánh, huyện Diên Khánh, thành phố Nha Trang, tỉnh Khánh 

Hòa; 

- Đồ án Quy hoạch chi tiết (tỷ lệ 1/500) Khu đô thị Phúc Khánh 1, xã 

Vĩnh Trung, thành phố Nha Trang đã được phê duyệt tại Quyết định số 

3279/QĐ-UBND ngày 02/12/2014; 

- Đồ án Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu đô thị Thái Thông tại xã Vĩnh 

Thái, thành phố Nha Trang, tỉnh Khánh Hòa đang triển khai thực hiện; 

- Đồ án Quy hoạch chi tiết (tỷ lệ 1/500) Khu dân cư lân cận Khu đô thị 

Mỹ Gia tại xã Vĩnh Thái, xã Vĩnh Hiệp, thành phố Nha Trang, tỉnh Khánh Hòa 

đang triển khai thực hiện; 

- Dự án thoát lũ từ cầu Phú Vinh về tới đầu sông Tắc và dự án chỉnh trị hạ 

lưu sông Tắc – sông Quán Trường đã được phê duyệt; 

- Bản đồ đo đạc địa hình tỷ lệ 1/500 (hệ tọa độ VN 2000) năm 2018 khu 

vực lập quy hoạch; 

- Các dự án đã được giao đất, đầu tư xây dựng trong khu vực quy hoạch 

và các tài liệu, văn bản, số liệu điều tra có liên quan; 
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II. ĐẶC ĐIỂM HIỆN TRẠNG KHU ĐẤT QUY HOẠCH: 

2.1. Vị trí giới hạn và quy mô: 

Khu vực lập đồ án Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu vực bố trí tái định 

cư tại xã Vĩnh Trung và xã Vĩnh Thái, thành phố Nha Trang có ranh giới thiết 

kế là 41,06ha; đi qua 3 xã trong đó xã Vĩnh Hiệp (3,13ha), xã Vĩnh Trung 

(22,95ha), xã Vĩnh Thái (14,98ha). Khu vực lập quy hoạch có tứ cận như sau: 

- Phía Bắc: giáp mặt nước hiện trạng. 

- Phía Nam: giáp ranh giới khu đô thị Phúc Khánh I và ranh giới lập quy hoạch 

Khu đô thị Thái Thông. 

- Phía Đông: giáp ranh giới lập quy hoạch Khu dân cư lân cận Khu đô thị Mỹ 

Gia. 

- Phía Tây: giáp sông Quán Trường. 
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2.2. Hiện trạng sử dụng đất, công trình kiến trúc và dân cư: 

2.2.1. Hiện trạng sử dụng đất: 

Hiện trạng sử dụng đất khu vực lập quy hoạch theo bảng sau: 

Bảng cân bằng hiện trạng sử dụng đất 

STT LOAÏI ÑAÁT DIEÄN TÍCH (HA) TYÛ LEÄ (%) 

1 ÑAÁT ÔÛ 6,79 16,53 

2 ÑAÁT TOÂN GIAÙO, TÍN NGÖÔÕNG 0,11 0,26 

3 ÑAÁT TROÁNG 5,43 13,21 

4 ÑAÁT TROÀNG LUÙA 5,87 14,29 

5 ÑAÁT CAÂY XANH, CAÂY BUÏI 15,17 36,95 

6 ÑAÁT TROÀNG HOA MAØU 1,11 2,69 

7 ÑAÁT TROÀNG CAÂY AÊN QUAÛ 1,31 3,20 

8 ÑAÁT MAI TAÙNG 1,12 2,73 

9 AO ÑÌA 1,02 2,49 

10 MÖÔNG NÖÔÙC 0,56 1,37 

101 _ MÖÔNG ÑAÁT 0,51 1,25 

10.2 _ MÖÔNG XAÂY 0,05 0,12 

11 ÑAÁT GIAO THOÂNG 2,58 6,28 

11.1 _ ÑÖÔØNG ÑAÁT 0,31 0,76 

11.2 _ ÑÖÔØNG BEÂ TOÂNG 1,50 3,64 

11.3 _ ÑÖÔØNG ÑAÙ CAÁP PHOÁI 0,07 0,18 

114 _ ÑÖÔØNG MOØN, BÔØ ÑAÁT 0,70 1,69 

TOÅNG 41,06 100,00 

2.2.2. Hiện trạng công trình kiến trúc: 

a. Công trình công cộng:  

- Hiện tại, trong khu vực lập quy hoạch không có công trình công cộng.  

b. Công trình nhà ở:  

- Trong khu vực lập quy hoạch, nhà ở dân cư tập trung chủ yếu ở phía 

Tây và phía Đông khu vực lập quy hoạch, chủ yếu là nhà bán kiên cố, số liệu 

chi tiết theo bảng sau: 

Bảng thống kê hiện trạng các loại nhà ở 

STT LOẠI CÔNG TRÌNH 
SỐ LƯỢNG 

(CĂN) 

TỶ LỆ 

(%) 

1 NHÀ TẠM 76 13,82 

2 NHÀ BÁN KIÊN CỐ 441 80,18 

3 NHÀ KIÊN CỐ 33 6,0 

TỔNG 550 100,00 
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 Nhà ở khu vực tái định cư                                           Nhà ở chỉnh trang 

c. Công trình khác:  

- Trong khu vực lập quy hoạch, có 

01 công trình tôn giáo là Liên Hoa 

Tịnh Viện. 

 

 

 

 

 

 

 

 

   Liên Hoa Tịnh Viện 

2.2.3. Hiện trạng dân cư : 

- Trong khu vực lập quy hoạch, nhà ở dân cư tập trung chủ yếu ở phía 

Tây và phía Đông khu vực lập quy hoạch, ước tính dân số hiện trạng khoảng 

2.400 - 2.700 người, trong đó, khu vực thuộc địa bàn xã Vĩnh Hiệp khoảng 

300 - 400 người, xã Vĩnh Trung khoảng 1.200 - 1.300 người và xã Vĩnh 

Thái khoảng 900 - 1.000 người. 

2.3. Hiện trạng hạ tầng kỹ thuật và môi trường: 

2.3.1. Nền đất xây dựng và thoát nước mưa:  

- Khu vực lập quy hoạch có cao độ thấp dần từ Bắc xuống Nam và từ 

Đông sang Tây. Cao độ thấp nhất của khu đất trong khu vực quy hoạch là 

khoảng 1,6m. Cao độ cao nhất của khu đất trong khu vực quy hoạch là khoảng 

4,5m, cao độ khu dân cư hiện trạng khoảng 2 - 3m. 

- Khu vực thiết kế quy hoạch chưa có hệ thống thoát nước mưa hoàn 

chỉnh, chủ yếu thoát tự nhiên và thoát theo các trục tiêu chính mương nội 

đồng, khu tái định cư hiện trạng thoát nước ra sông Quán Trường và một phần 

thoát ra khu vực trồng lúa, cây bụi,… ở khu vực trung tâm khu vực lập quy 

hoạch. 
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2.3.2. Giao thông: 

- Đường trục dọc 1-2: Là tuyến đường hiện trạng hoàn chỉnh, lộ giới 13m, 

phục vụ khu tái định cư hiện trạng.  

- Đường Gò Đập: Từ đường liên xã Vĩnh Thái – Thủy Tú đến khu vực lập 

quy hoạch, hiện trạng mặt đường bê tông rộng trung bình 3,0-5,0m.  

- Các tuyến đường bê tông nội đồng có lộ giới từ 3,0-5,0m. 

- Bên cạnh đó vẫn còn một số tuyến đường dân sinh là đường đất cấp phối 

rộng từ 2,0-5,0m. 

2.3.3. Cấp nước: 

- Dọc theo các tuyến đường hiện trạng đã có hệ thống đường ống cấp 

nước Ø50, sử dụng nguồn nước sạch từ Nhà máy nước Võ Cạnh. 

- Phần lớn bộ phận dân cư bên trong khu vực đồ án đã được dùng nước sạch. 

- Đường ống cấp Ø200 đi trên Đường Vĩnh Thái – Thủy Tú có thể đấu 

nối cấp nước vào các khu dân cư tương đối thuận lợi. 

2.3.4. Cấp điện: 

- Khu vực quy hoạch có các tuyến đường dây 22kv/475-372/E27 chạy 

ngang qua đồ án, bao gồm các trạm biến áp: 

+ Trạm T.443-180KVA. 

+ Trạm T.94A-160KVA. 

- Khu vực quy hoạch đã được xây dựng hệ thống cấp điện chiếu sáng 

hoàn chỉnh dọc theo các tuyến đường trục doc, đường Gò Đập, đường bê 

tông nội đồng; hiện tại, lưới điện hạ thế và chiếu sáng phục vụ cho dân cư là 

lưới điện nổi. 

2.3.5. Thông tin liên lạc: 

- Trong khu vực đã có hệ thống thông tin liên lạc phục vụ đáp ứng nhu 

cầu, tuy nhiên vẫn còn tạm bợ và đi chung với trụ điện lực. 

2.3.6. Thoát nước bẩn và vệ sinh môi trường: 

- Khu vực quy hoạch chưa có hệ thống thoát nước bẩn – vệ sinh môi 

trường, nước thải từ các công trình trong khu quy hoạch chủ yếu được xử lý 

cục bộ bằng các bể tự hoại của công trình.  

- Hiện tại, khu vực quy hoạch đã có tổ chức thu gom được hầu hết rác 

thải, chất thải rắn. Việc thu gom chủ yếu diễn ra tại các khu vực dọc theo các 

trục đường giao thông chính. 
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2.4. Các đồ án và dự án có liên quan đến khu vực lập quy hoạch:  

Trong phạm vi ranh giới lập quy hoạch hiện nay có các đồ án, dự án liên 

quan gồm: 

- Đồ án Quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/2000 khu đô thị phía tây 

thành phố Nha Trang được phê duyệt năm 2007; 

- Đồ án điều chỉnh Quy hoạch chung thành phố Nha Trang, tỉnh Khánh 

Hòa, đến năm 2025 được phê duyệt năm 2012; 

- Đồ án Quy hoạch chung thành phố Cam Ranh đến năm 2035 được phê 

duyệt năm 2016; 

- Đồ án Điều chỉnh quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 Khu đô thị phía Tây 

thành phố Nha Trang, tỉnh Khánh Hòa (Khu 2) được phê duyệt tại Quyết định 

số 3149/QĐ-UBND ngày 19/10/2016; 

- Đồ án Quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 trục đường nối dài Nha 

Trang – Diên Khánh, huyện Diên Khánh, thành phố Nha Trang, tỉnh Khánh 

Hòa; 

- Đồ án Điều chỉnh quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 Khu đô thị phía Tây 

thành phố Nha Trang, tỉnh Khánh Hòa - Khu 2 được phê duyệt năm 2016; 

- Đồ án Quy hoạch chi tiết (tỷ lệ 1/500) Khu đô thị Phúc Khánh 1, xã 

Vĩnh Trung, thành phố Nha Trang đã được phê duyệt tại Quyết định số 

3279/QĐ-UBND ngày 02/12/2014; 

- Đồ án Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu đô thị Thái Thông tại xã Vĩnh 

Thái, thành phố Nha Trang, tỉnh Khánh Hòa đang triển khai thực hiện; 

- Đồ án Quy hoạch chi tiết (tỷ lệ 1/500) Khu dân cư lân cận Khu đô thị 

Mỹ Gia tại xã Vĩnh Thái, xã Vĩnh Hiệp, thành phố Nha Trang, tỉnh Khánh Hòa 

đang triển khai thực hiện; 

2.5. Đánh giá tổng hợp phần hiện trạng:  

2.5.1. Thuận lợi: 

- Khu vực lập quy hoạch nằm kế cận các khu vực dự kiến hình thành các 

khu đô thị như Khu đô thị Phúc Khánh I, Khu đô thị Thái Thông, Khu dân cư  

lân cận Khu đô thị Mỹ Gia, nằm tiếp giáp với ranh giới lập quy hoạch Khu đô 

thị phía Tây thành phố Nha Trang, tỉnh Khánh Hòa (Khu 2), có trục đường ven 

sông Tắc có thể kết nối trực tiếp với đường Võ Nguyên Giáp và đường 23/10 

là những điều kiện thuận lợi để xây dựng một khu dân cư, kết nối hạ tầng kỹ 

thuật và hạ tầng xã hội đồng bộ với tổng thể phát triển của khu vực. 

- Khu vực lập quy hoạch giáp ranh với sông Quán Trường ở phía Tây và 

một nhánh của sông Quán Trường, thuận lợi cho việc tổ chức không gian kiến 

trúc cảnh quan đẹp, với hướng mở ra sông Tắc, kết nối đồng bộ với khu vực 

lân cận tạo thành một tổng thể không gian cảnh quan hài hòa, thân thiện với 
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môi trường sông nước, góp phần trong việc tổ chức hệ thống du lịch ven sông 

Quán Trường trong tương lai. 

- Khu vực hiện trạng còn nhiều đất trống, chưa sử dụng, đất lúa hiện 

trạng, thuận lợi cho việc giải tỏa đển bù, tổ chức khu dân cư đồng bộ hạ tầng 

kỹ thuật và hạ tầng xã hội. 

2.5.2. Hạn chế: 

- Hầu hết mạng lưới đường giao thông là đường nội bộ, ngoằn ngèo, 

không thuận lợi cho việc kết nối các khu vực lân cận cũng như tổ chức không 

gian kiến trúc cảnh quan đẹp cho khu vực lập quy hoạch khi thực hiện chỉnh 

trang dân cư. Ngoài ra, trong khu vực lập quy hoạch còn có tuyến đường điện 

110kv đi theo hướng Đông Tây cũng sẽ khó khăn cho việc tổ chức không gian 

cảnh quan đẹp, hài hòa với môi trường xung quanh. 

- Việc định hướng đây là khu vực tái định cư được xây dựng mới sẽ tốn 

nhiều chi phí đền bù, giải phóng mặt bằng và tái định cư tại chỗ.  

 

III. CÁC CHỈ TIÊU KINH TẾ KỸ THUẬT: 

3.1. Tính chất: 

Quy hoạch xây dựng khu dân cư để phục vụ bố trí tái định cư thực hiện 

các dự án đầu tư trên địa bàn thành phố Nha Trang hiện tại và trong tương lai. 

3.2. Dự báo quy mô dân số: 

Với quy mô khu vực thiết kế là 41,06ha, dự báo quy mô dân số khi lấp 

đầy khu vực này vào khoảng 10.000 - 12.000 người. 

3.3. Các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật chính như sau: 

- Căn cứ các tiêu chuẩn, quy chuẩn, quy định hiện hành và nhu cầu đầu tư 

xây dựng, nhu cầu sử dụng quỹ đất,… Dự kiến các chỉ tiêu chính của đồ án 

Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu vực bố trí tái định cư tại xã Vĩnh Trung và 

xã Vĩnh Thái, thành phố Nha Trang như sau: 

TT Hạng mục Đơn vị Chỉ tiêu Ghi chú 

I Chỉ tiêu sử dụng đất    

1 Chỉ tiêu sử dụng đất dân dụng m2/người 
Khoảng 

40 

Tiêu chuẩn xây 

dựng Việt Nam 

2 Mật độ xây dựng tối đa    

 

- Nhà ở tái định cư, nhà ở 

chỉnh trang 
% 80 - 90 

 
- Nhà ở xã hội % 40 - 60 

- Công trình công cộng, công 

trình tôn giáo 
% 40  

- Khu cây xanh, mặt nước % ≤ 5 
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TT Hạng mục Đơn vị Chỉ tiêu Ghi chú 

3 Tầng cao xây dựng    

 

- Nhà ở tái định cư, nhà ở 

chỉnh trang 
tầng ≤ 6 

Quy chuẩn, tiêu 

chuẩn xây dựng 

Việt Nam 

- Nhà ở xã hội tầng ≤ 20 

- Công trình công cộng, công 

trình tôn giáo 
tầng ≤ 5 

- Công viên cây xanh tầng ≤ 1 

II Hạ tầng kỹ thuật đô thị    

1 Cấp nước sinh hoạt l/ng – ng.đêm 120 - 150 
Quy chuẩn, tiêu 

chuẩn xây dựng 

Việt Nam 

2 Thoát nước bẩn sinh hoạt % nước SH ≥ 80 

3 Rác thải sinh hoạt kg/ng- ng.đêm 1,0 

4 Cấp điện sinh hoạt W/người  500 

 

IV. BỐ CỤC QUY HOẠCH KIẾN TRÚC:  

4.1. Quan điểm và nguyên tắc chung: 

- Định hướng phát triển không gian kiến trúc hợp lý, hiện đại và hài hòa 

giữa cái mới và cái cũ, cái đã có và cái sắp hình thành trong lương lai, song 

song đó là khớp nối các đồ án đã được phê duyệt trong khu vực quy hoạch. 

Đảm bảo các công năng sử dụng cần thiết để phục vụ, tạo dựng bộ mặt cảnh 

quan kiến trúc đô thị hiện đại, hài hòa, phù hợp điều kiện địa hình, cảnh quan 

tự nhiên cho khu vực thiết kế. 

- Tổ chức sắp xếp các khu chức năng hợp lý, đảm bảo bán kính phục vụ 

cho toàn khu, đồng thời đảm bảo các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật của đồ án theo 

các tiêu chuẩn, quy chuẩn và các quy phạm hiện hành. Khai thác có hiệu quả 

các giá trị tiềm năng của khu vực thiết kế để phát triển đô thị, đặc biệt góp 

phần tạo quỹ đất tái định cư cho các hộ bị giải tỏa khi thực hiện các dự án đầu 

tư xây dựng trên địa bàn thành phố Nha Trang.  

- Cơ bản tuân thủ theo các định hướng hạ tầng kỹ thuật của các đồ án 

gồm đồ án Quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/2000 Khu đô thị phía Tây 

thành phố Nha Trang được phê duyệt năm 2007; đồ án điều chỉnh Quy hoạch 

chung thành phố Nha Trang, tỉnh Khánh Hòa, đến năm 2025 được phê duyệt 

năm 2012; đồ án Điều chỉnh quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 Khu đô thị 

phía Tây thành phố Nha Trang, tỉnh Khánh Hòa (Khu 2) được phê duyệt tại 

Quyết định số 3149/QĐ-UBND ngày 19/10/2016; 

- Cụ thể hoá được các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật ở mức độ chi tiết cho từng lô 

đất, có quy định rõ ràng về mật độ xây dựng, hệ số sử dụng đất, tầng cao, làm cơ 

sở cho việc tiến hành xây dựng ở các giai đoạn tiếp theo.  

- Hình thành một khu dân cư có các công trình công cộng, hệ thống hạ tầng 

xã hội, hạ tầng kỹ thuật,… đảm bảo tốt môi trường sống cho người dân trong 

khu vực, môi trường sinh thái và cảnh quan trong khu vực, tạo lập bộ mặt đô thị 
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khang trang hiện đại, đồng thời nâng cao hiệu quả và giá trị sử dụng quỹ đất cho 

khu vực quy hoạch, đảm bảo ít ảnh hưởng cảnh quan kiến trúc và bảo vệ môi 

trường trong khu vực chung của thành phố.                                                                                                                                                            

4.2. Phương án cơ cấu tổ chức quy hoạch:  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Bảng cân bằng sử dụng đất 

STT LOAÏI ÑAÁT DIEÄN TÍCH (HA) TYÛ LEÄ (%) 

I ÑAÁT ÔÛ 15.23 37.08 

1 ÑAÁT ÔÛ TAÙI ÑÒNH CÖ HIEÄN HÖÕU 1.47 3.59 

2 ÑAÁT ÔÛ TAÙI ÑÒNH CÖ 10.68 26.00 

3 ÑAÁT NHAØ ÔÛ XAÕ HOÄI 3.08 7.49 

II ÑAÁT COÂNG COÄNG 5.56 13.55 

1 ÑAÁT THÖÔNG MAÏI DÒCH VUÏ 2.11 5.13 

2 ÑAÁT GIAÙO DUÏC 2.77 6.75 

3 ÑAÁT TOÂN GIAÙO 0.08 0.19 

4 ÑAÁT VAÊN HOÙA 0.60 1.47 

III ÑAÁT COÂNG VIEÂN, CAÂY XANH 4.69 11.43 

IV ÑAÁT CAÂY XANH CAÙCH LY 1.04 2.53 
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STT LOAÏI ÑAÁT DIEÄN TÍCH (HA) TYÛ LEÄ (%) 

V ÑAÁT GIAO THOÂNG, BAÕI ÑOÃ XE 14.54 35.42 

1 ÑAÁT BAÕI ÑOÃ XE 0.85 2.07 

2 ÑAÁT GIAO THOÂNG 13.69 33.35 

TOÅNG 41.06 100.00 

 

- Đặc điểm: Phương án này là giải tỏa hầu hết các hộ dân hiện có trong 

khu vực quy hoạch (chỉ giữ lại khu vực tái định cư hiện hữu ở phía Tây khu 

vực lập quy hoạch) để tạo quỹ đất tái định cư và quỹ đất dành cho công trình 

công cộng lớn hơn. Quy hoạch các khu nhà ở tái định cư mới kết hợp các công 

trình công cộng, công viên cây xanh, hệ thống đường giao thông mới (mạng 

lưới giao thông được tổ chức theo hướng Bắc Nam, Đông Tây, hướng tuyến 

song song theo tuyến dây điện 110KV) tạo thành một tổng thể đồng bộ hạ tầng 

xã hội, hạ tầng kỹ thuật trong khu vực và đảm bảo tính thống nhất trong công 

tác quản lý xây dựng theo quy hoạch.  

- Tổng số lô tái định cư: 1.420 lô. 

        Trong đó:  + Số hộ dân bị giải tỏa bố trí tái định cư tại chỗ: 720 hộ dân. 

                + Số lô tái định cư mới: 700 lô. 

- Diện tích lô tái định cư trung bình: 72m2  – 100m2. 

- Kích thước lô trung bình: 4m x 20m. 

- Khu vực các công trình công cộng gồm có công trình thương mại dịch 

vụ, giáo dục, công trình văn hóa, thể dục thể thao, tôn giáo chủ yếu nằm trên 

các trục đường chính của khu vực lập quy hoạch. 

- Khu vực nhà ở gồm có các khu nhà ở như sau: 

+ Khu nhà ở tái định cư hiện hữu: Sẽ được giữ lại chỉnh trang. 

+ Khu nhà ở xây dựng mới: Nhà ở tái định cư. 

+ Chung cư tái định cư: Căn hộ chung cư kết hợp thương mại dịch vụ. 

- Khu công viên cây xanh: Tổ chức không gian cây xanh nằm trên trục 

giao thông cảnh quan ven sông kết hợp bãi đậu xe công cộng, tạo không gian 

cảnh quan, tạo nơi sinh hoạt, thư giãn, hoạt động thể dục thể thao cho người 

dân trong khu vực quy hoạch. Ngoài ra, khu vực lập quy hoạch cũng được tổ 

chức các mảng xanh nhỏ, cũng là nơi vui chơi, giải trí cho người dân.  

- Đánh giá phương án: 

+ Ưu điểm:  

_ Quỹ đất tái định cư lớn, có thể bố trí cho khoảng hơn 1.400 lô và 02 

chung cư tái định cư.  

_ Đồng bộ hạ tầng kỹ thuật trong khu vực và đảm bảo tính thống nhất 

trong công tác quản lý xây dựng theo quy hoạch. 
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_ Hệ thống đường giao thông chính phụ rõ rành, mạch lạc tạo nên những 

nhóm nhà ở nhỏ kết hợp mảng xanh nhỏ tạo không gian sinh động cho khu vực 

tái định cư. 

_ Mạng lưới giao thông được tổ chức theo hướng Bắc Nam, Đông Tây, 

phương án có tổ chức mảng xanh hợp lý chạy dọc theo tuyến dây điện 110KV 

tạo mỹ quan về cảnh quan cho khu vực lập quy hoạch. 

+ Nhược điểm: 

_ Giải tỏa phần lớn các hộ dân hiện có trong khu vực lập quy hoạch và tái 

định cư tại chỗ cho các hộ dân, khó thực hiện, tốn kém ngân sách khi thu hồi 

toàn bộ (trừ các hộ đã tái định cư khu vực phía Tây Bắc) và có thể gây xáo 

trộn đời sống toàn bộ dân cư khu vực lập quy hoạch. 

 

V. KẾT LUẬN VÀ KIẾN NGHỊ:  

- Đồ án Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu vực bố trí tái định cư tại xã 

Vĩnh Trung và xã Vĩnh Thái, thành phố Nha Trang đã đề xuất một số giải pháp 

về phát triển hệ thống hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội và định hướng xây dựng 

các khu vực dân cư trên cơ sở tiềm năng, thế mạnh đặc thù của khu vực.  

- Nhằm sớm ổn định cuộc sống của các hộ dân trong khu vực quy hoạch 

cũng như tạo cơ sở pháp lý cho việc lập dự án đầu tư xây dựng khu tái định cư 

cho một số dự án hạ tầng kỹ thuật trên đại bàn thành phố, đơn vị tư vấn kính 

đề nghị Sở Xây dựng cùng các phòng ban của thành phố Nha Trang và chính 

quyền địa phương sớm phối hợp để lấy ý kiến cộng đồng dân cư theo quy 

định, làm cơ sở để hoàn chỉnh đồ án trình thẩm định phê duyệt./. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


