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I. CAC CO SO NGHIEN CUU THIET KE:

1.1. Cac can cw phap ly:

- Luét Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

- Luét Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/06/2009;
- Luét Quy hoach s6 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017;

- Luét Stra dbi, bd sung mot s6 diéu cua Luat co lién quan dén quy hoach

s0 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018;
~ - Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/9/2010 cuia Chinh phu vé lap,
tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi;

- Nghi dinh s6 38/2010/NDP-CP ngay 07/04/2010 ciia Chinh phu vé quan
1y khong gian, kién trac, canh quan do thi;

- Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 ciia Chinh phii vé quéan
1y khong gian xay dung ngam do thi;

- Thong tu sd 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B Xay dung vé
Quy dinh vé hd so cua nhiém vy va d6 an quy hoach xay dung vung, quy
hoach d6 thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu;

- Thong tu sO 01/2016/TT-BXD ngay 01/02/2016 cua B¢ Xay dung ban
hanh Quy chuan k¥ thuét qudc gia vé cac cong trinh ha tang k¥ thuat;

- Thong tu s6 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 cua By Xay dung vé
viéc Huong dan danh gia moi truong chién luge trong d6 an quy hoach xay
dung, quy hoach do6 thi;

- Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 ctia B X4y dung Hudng
dan vé noi dung Thiét ké d6 thi va Thong tu s6 16/2013/TT-BXD ngéy
16/10/2013 cua B§ Xay dung Stra doi, bo sung mot s6 di€u cua Thong tu s
06/2013/TT-BXD;

- Quy chuan xay dyng Viét Nam s6 01/2008/BXD cua B§ Xay dung ban
hanh theo Quyét dinh s6 04/2008/QD-BXD ngay 03/4/2008;

- Tiéu chuan xay dung Viét Nam va cac tiéu chuan k¥ thuat Viét Nam do
B6 Xay dung ban hanh;

- Quyét dinh s6 1843/QD-UBND ngay 15/10/2007 cia UBND tinh Khanh
Hoa v€ viéc phé duyét dé an Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2000 khu do
thi phia Tay thanh ph6 Nha Trang;

- Quyét dinh s6 1396/QD-TTg cua Thu tuéng Chinh phu vé viéc phé
duyét di€u chinh Quy hoach chung thanh pho Nha Trang, tinh Khanh Hoa, dén
nam 2025;

- Quyét dinh s6 962/QD-UBND ngay 13/4/2010 cia UBND tinh Khanh
Hoa vé viéc phé duyét do an Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 truc
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duong ndi dai Nha Trang — Dién Khanh, huyén Dién Khéanh, thanh pho Nha
Trang, tinh Khanh Hoa;

- Quyet dinh s6 2932/QD-UBND ngay 03/10/2017 cua UBND tinh Khanh
Hoa vé viéc Cho phep tién hanh 1ap d6 an Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu
vuc bo tri tai dinh cu tai xa Vinh Trung va xa Vinh Thai, thanh pho Nha
Trang;

- Quyét dinh s6 3585/QD-UBND ngay 27/11/2017 cia UBND tinh Khanh
Hoa V€: viéc phé duyét Nhiém vu 1ap do an Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/ SOQ Khu
vuc bo tri tai dinh cu tai xa Vinh Trung va xa Vinh Thai, thanh ph6é Nha
Trang;

1.2. C4c ban dd va tai liéu tham khao:

- D0 4n Quy hoach chi tiét xdy dyng ty 18 1/2000 Khu do thj phia Tay
thanh pho Nha Trang dugc phé duyét nam 2007;

- Dé an diéu chinh Quy hoach chung thanh phd Nha Trang, tinh Khanh
Hoa, dén nam 2025 dugc phé duyét nam 2012;

- D0 4n Diéu chinh quy hoach phan khu ty 18 1/2000 Khu db thi phia Tay
thanh pho Nha Trang, tinh Khanh Hoa ( Khu 2') duoc phé duyét tai Quyet dinh
s0 3149/Qb-UBND ngay 19/10/2016;

- Pb an Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 truc duong nbi dai Nha
Trang — Dién Khanh, huyén Dién Khanh, thanh pho Nha Trang, tinh Khanh
Hoa;

- B0 4n Quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) Khu d6 thj Phuc Khénh 1, xa
Vinh Trung, thanh pho Nha Trang da duoc phé duyét tai Quyét dinh so
3279/Qb-UBND ngay 02/12/2014;

- B0 4n Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu d6 thj Thai Thong tai x3 Vinh
Thai, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa dang trién khai thuc hién;

- D6 4n Quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) Khu dan cu lan can Khu d6 thi
M7 Gia :[ai xa Vinh Thai, xa Vinh Hi¢p, thanh pho Nha Trang, tinh Khanh Hoa
dang trién khai thuc hién;

- Dy an thoat 10 tu cau Pha Vinh vé t6i dau séng Tac va dy an chinh tri ha
luu song Tac — song Quan Truong da duge phé duyét;

- Ban d6 do dac dia hinh ty 1& 1/500 (hé toa ¢ VN 2000) nim 2018 khu
vuc 1ap quy hoach;

- Céc du an da duogc giao dé'}t, dau tu xay dung trong khu vuc quy hoach
va cdac tai li€u, van ban, so6 li¢u diéu tra c6 li€n quan;



II. PAC PIEM HIEN TRANG KHU PAT QUY HOACH:
2.1. Vi tri gi6i han va quy mé:

Khu vuc 1ap d6 4n Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu vyc b tri tai dinh
cu tai xd Vinh Trung va xa Vinh Thai, thanh pho Nha Trang c6 ranh gioi thiét
ke la 41,06ha; di qua 3 xa trong d6 xa Vinh Hiép (3,13ha), X& Vinh Trung
(22,95ha), xa Vinh Thai (14,98ha). Khu vuc 1ap quy hoach ¢6 tr can nhu sau:

- Phia Béc: giap mat nudc hién trang.

- Phia Nam: giép ranh gidi khu d6 thi Phiac Khanh I va ranh giéi 1ap quy hoach

Khu d6 thi Thai Thong.
- Phia Dong: giap ranh gidi 1ap quy hoach Khu dan cu 1an can Khu do th1 My
Gia.

- Phia Tay: giap song Quan Truong.

N TRE AU WIC AP QUY HOACH WONG

MO LN W CAG 00 WS LAN CAN




2.2. Hién trang sir dung dat, cong trinh kién tric va dan cu:
2.2.1. Hién trang sir dung dit:
Hién trang st dung dat khu vuc 1ap quy hoach theo bang sau:

Bing cén béing hién trang si dung dit

STT LOAI DAT DIEN TiCH (HA) TY LE (%)
1 | DATO 6,79 16,53
2 | DAT TON GIAO, TiN NGUGNG 0,11 0,26
3 | DAT TRONG 5,43 13,21
4 | DAT TRONG LUA 5,87 14,29
5 | DAT CAY XANH, CAY BUI 15,17 36,95
6 | DAT TRONG HOA MAU 1,11 2,69
7 | AT TRONG CAY AN QUA 1,31 3,20
8 | DAT MAI TANG 1,12 2,73
9 | AODIA 1,02 2,49
10 | MUONG NUGC 0,56 1,37

101 | _ MUONG PAT 0,51 1,25

10.2 | _ MUONG XAY 0,05 0,12
11 | DAT GIAO THONG 2,58 6,28

11.1 | _ DUONG PAT 0,31 0,76

11.2 | _ DUONG BE TONG 1,50 3,64

11.3 | _ DUONG PA CAP PHOI 0,07 0,18

114 | _ DUONG MON, BO PAT 0,70 1,69

TONG 41,06 100,00

2.2.2. Hign trang cong trinh kién triic:

a. Cong trinh cong cong:

- Hién tai, trong khu vuc 1ap quy hoach khong c6 cong trinh cong cong.
b. Cong trinh nha é:

- Trong khu vyc 1ap quy hoach, nha ¢ dan cu tap trung chu yé}l 0 phia
Tay va phia Pong khu vuc 1ap quy hoach, chu yéu 1a nha ban kién co, so liéu
chi tiét theo bang sau:

Bing thong ké hi¢n trang cdc logi nha 6

STT LOAI CONG TRiNH SO(E{%V G ng/oL)E
1 | NHA TAM 76 13,82
2 | NHA BAN KIEN CO 441 80,18
3 | NHA KIEN CO 33 6,0

TONG 550 100,00




Nha o khu vuc tai dinh cu Nha o chinh trang
c. Cong trinh khéc:

- Trong khu vuc l1ap quy hoach, co
01 cbng trinh ton gido la Lién Hoa
Tinh Vién.

Lién Hoa Tinh Vién

2.2.3. Hi¢n trang dan cw :

- Trong khu vuc 1ap quy hoach, nha ¢ dan cu tap trung chu yéu & phia
Tay va phia Dong khu vuc 1ap quy hoach, udc tinh dan s6 hién trang khoang
2.400 - 2.700 nguoi, trong do, khu vuc thudc dia ban xa Vinh Hiép khoang
300 - 400 nguoi, x4 Vinh Trung khoang 1.200 - 1.300 ngudi va xa Vinh
Thai khoang 900 - 1.000 nguoi.

2.3. Hién trang ha ting ky thuit va méi truong:
2.3.1. Nén dit xdy dung va thodt nuwéc mwa:

- Khu vuc 1ap quy hoach c6 cao d6 thip dan tir Bic xudng Nam va tir
Pong sang Tdy. Cao d6 thap nhat cia khu dét trong khu vuc quy hoach 1a
khoang 1,6m. Cao d9 cao nhat cua khu dat trong khu vuc quy hoach 1a khoang
4,5m, cao d¢ khu dan cu hién trang khoang 2 - 3m.

- Khu vuc thiét ké quy hoach chua c6 hé¢ théng thoat nudc mua hoan
chinh, chu yéu thoat tu nhién va thoat theo céc truc ti€u chinh muong ndi
déng, khu tai dinh cu hién trang thoat nudc ra song Quan Truong va mot phﬁn
thoat ra khu vuc tréng lta, cay bui,... & khu vuc trung tam khu vuc lap quy
hoach.



2.3.2. Giao thong:

- Puong truc doc 1-2: La tuyén duong hién trang hoan chinh, 1§ gidi 13m,
phuc vu khu tai dinh cu hién trang.

- Puong Go Pap: Tir dudng lién x4 Vinh Thai — Thay Ta dén khu vuc 1ap
quy hoach, hién trang mat duong bé tong rong trung binh 3,0-5,0m.

- Céc tuyén dudng bé tong ndi ddng c6 16 gidi tir 3,0-5,0m.

- Bén canh d6 van con mot sd tuyén duong dén sinh 13 duong dét cip phdi
rong tu 2,0-5,0m.

2.3.3. Cip nwéc:

- Doc theo cac tuyén dudng hién trang da c6 hé thong duong éng cap
nudc ¥50, st dung nguodn nude sach tr Nha may nude Vo Canh.

- Phan 16n bd phan déan cu bén trong khu vue db 4n da duge dung nude sach.

- Buong 6ng cap @200 di trén DPuong Vinh Thai — Thuy Ta co thé dau
nbi cap nudc vao cac khu dan cu twong dbi thun loi.

2.3.4. Cip dién:

- Khu vyc quy hoach co6 cac tuyén duong day 22kv/475-372/E27 chay
ngang qua do an, bao gom cac tram bién ap:

+ Tram T.443-180KVA.

+ Tram T.94A-160KVA.

- Khu vue quy hoach da dugce xay dung he théng cdp dién chiéu sang
hoan chinh doc theo cac tuyén duong truc doc, duong Go Dép, duong bé
tong noi dﬁpg; hién tai, ludi di€n ha thé va chi€u sang phuc vu cho dan cu la
luodi dién noi.

2.3.5. Thong tin lién lac:

- Trong khu vyc da c6 hé thong thong tin lién lac phuc vu dap tng nhu
cau, tuy nhi€n van con tam bg va di chung voi tru dién luc.

2.3.6. Thodt nwéc bin va vé sinh méi truwong:

- Khu vyuc quy hoach chwa c6 hé thdng thoat nude ban — v¢ sinh moi
truong, nudce thai tir cac cong trinh trong khu quy hoach chu yéu dugc xu ly
cuc bd bang cac bé tu hoai cta cong trinh.

- Hién tai, khu vuc quy hoach da co t6 chtrc thu gom duoc hau hét rac

thai, chat thai ran. Viéc thu gom chil yéu dién ra tai cac khu vuc doc theo cac
truc duong giao thong chinh.



2.4. C4c a6 4an va dw an c6 lién quan dén khu vue 14p quy hoach:

Trong pham vi ranh giéi 1ap quy hoach hién nay c¢6 cac d6 an, du an lién
quan gom:

- DO 4n Quy hoach chi tiét xdy dyng ty 1& 1/2000 khu do thi phia tay
thanh pho Nha Trang dugc phé duyét nam 2007

- f)é an diéu chinh Quy hoach chung thanh phd Nha Trang, tinh Khanh
Hoa, dén nam 2025 duogc phé duyét ndm 2012;

- P6 4n Quy hoach chung thanh phé Cam Ranh dén nam 2035 dugc phé
duyét nam 2016;

- D(A)’ an Diéu chinh quy hoach phén khu ty 1& 1/2000 Khu d6 thi phia Tay
thénh pho Nha Trang, tinh Khanh Hoa (Khu 2) dugc phé duyét tai Quyét dinh
s0 3149/Qb-UBND ngay 19/10/2016;

- D6 4n Quy hoach chi tiét xay dyng ty 18 1/500 truc duong noi dai Nha
Trang — Dién Khéanh, huyén Dién Khanh, thanh ph6 Nha Trang, tinh Khanh
Hoa;

- B0 4n Diéu chinh quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu db thi phia Tay
thanh ph6 Nha Trang, tinh Khanh Hoa - Khu 2 dugc phé duyét nam 2016;

- P6 an Quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) Khu d6 thi Phiic Khanh 1, xa
Vinh Trung, thanh phd Nha Trang di duoc phé duyét tai Quyét dlnh sO
3279/Qb-UBND ngay 02/12/2014;

- B0 an Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu d6 thi Thai Thong tai xa Vinh
Thai, thanh pho Nha Trang, tinh Khanh Hoa dang trién khai thyc hién;

- D6 4n Quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) Khu dan cu lan can Khu do thj
M7 Gia :[ai xa Vinh Thai, xa Vinh Hi¢p, thanh pho Nha Trang, tinh Khanh Hoa
dang trién khai thyuc hién;

2.5. Panh gia tong hop phan hién trang:
2.5.1. Thudn lgi:

- Khu vuc 1ap quy hoach nam ké cén cac khu vuc du kién hinh thanh cac
khu d6 thi nhu Khu d6 thi Phuc Khanh I, Khu d6 thi Thai Thong, Khu dan cu
lan can Khu d6 thi My Gia, nam tiép giap voi ranh gi6i 1ap quy hoach Khu d6
thi phia Tay thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa (Khu 2), ¢6 truc dudng ven
song Tac co thé két ndi truc tiép véi duong VS Nguyén Giap va duong 23/10
la nhimg diéu kién thuan loi dé xay dung mot khu dan cu, két ndi ha tang k§
thuat va ha ting x4 hoi dong bd véi tong thé phat trién cta khu vuc.

- Khu vyc lap quy hoach giap ranh v6i song Quan Truong ¢ phia Tay va
mdt nhanh cta song Quan Truong, thuan lgi cho viéc to chic khong gian kién

trac canh quan dep, voi huéng mé ra song Tic, két ndi dong bo voi khu vuc
lan can tao thanh mot tong thé khong gian canh quan hai hoa, than thién voi
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mdi trudng séng nude, gop phan trong viée to chirc hé thong du lich ven sbng
Quan Truong trong tuong lai.

- Khu vyc hién trang con nhiéu dat tréng, chua st dung, dat lta hién
trang, thuan lgi cho viéc gidi tdéa dén bu, to chirc khu dan cu dong bo ha tang
k¥ thuat va ha tang xa hoi.

2.5.2. Han ché:

- Hau hét mang ludi dudng giao thong 1a dudng nodi bo, ngoan ngéo,
khong thuan lg1 cho viéc két no1 cac khu vuc 1an can cling nhu t6 chirc khong
gian kién truc canh quan dep cho khu vuc 1ap quy hoach khi thuc hién chinh
trang dan cu. Ngoai ra, trong khu vuc 1ap quy hoach con co6 tuyén duong dién
110kv di theo hudéng Bong Tay cling s€ kho khan cho vige to chirc khong gian
canh quan dep, hai hoa véi moi tredng xung quanh.

- Viéc dinh hudng day 1a khu vuc tai dinh cu dugc xay dung mai s€ ton
nhiéu chi phi dén bu, giai phong mat bang va tai dinh cu tai cho.

111. CAC CHI TIEU KINH TE KY THUAT:
3.1. Tinh chit:

Quy hoach xay dung khu dan cu dé phuc vu b tri tai dinh cu thuc hién
cac du an dau tu trén dia ban thanh pho Nha Trang hié¢n tai va trong tuong lai.

3.2. D bao quy mo dan so:
~ V6i quy md khu vuc thiét ké 1a 41,06ha, dy bdo quy md dan s6 khi lap
day khu vuc nay vao khoang 10.000 - 12.000 nguoi.

3.3. C4c chi tiéu kinh té ky thuit chinh nhw sau:

- Cén cur cac tiéu chuan, quy chuén, quy dinh hién hanh va nhu cau dé}l tu
xay dung, nhu cau su dyng quy dat,... Du kién cac chi tiéu chinh cua d6 an
Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu vyc b0 tri tai dinh cu tai xa Vinh Trung va
xa Vinh Thai, thanh phé Nha Trang nhu sau:

T Hang muc Pon vi Chi tiéu Ghi chu

| | Chi tiéu sir dung dat

Khoang | Tiéu chuan xay

9 LA o A A 2 N1
Chi tiéu str dung dat dan dung m</nguoi 40 dung Vict Nam

1
2 | Mat d6 xay dung toi da

- Nha ¢ tai dinh cu, nha ¢

0 -
chinh trang /o 80-90
- Nha ¢ xa hoi % 40 - 60
- \Cong tl‘lI_l,h cong cong, cong % 40
trinh ton gido

- Khu cay xanh, mat nuéc % <5
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TT Hang muc Pon vi Chi tiéu Ghi cha
3 | Tang cao xay dung
- Nha & tai dinh cu, nha ¢ A
\ tang <6
chinh trang hudn. fie
“Nha & xa hoi fang <20 | Quy chuan, ticu
- Cong trinh cong cong, cong ) chuan xdy dung
NN e tang <5 Viét Nam
trinh ton gido
- Cong Vvién cay xanh tang <1
Il | Ha thng ky thuit dé thi
1 | Cap nudc sinh hoat I/ng —ng.dém | 120 - 150 hudn. tié
2 | Thoat nudc ban sinh hoat % nudc SH >80 Shlfl}aiu(i Xl;anaézu
3 | Rac thai sinh hoat kg/ng-ng.dém | 1,0 Vit N £
4 | Cap dién sinh hoat W/nguoi 500 '

IV. BO CUC QUY HOACH KIEN TRUC:

4.1. Quan diém va nguyén tic chung:

- Pinh huéng phat trién khong gian kién trac hop 1y, hién dai va hai hoa
giita cai m&i va cai cii, cai da co va cai sap hinh thanh trong luong lai, song
song d6 1a khép ndi cac d6 an di duoc phé duyét trong khu vuc quy hoach.
Pam bao cac cong ning st dung can thiét dé phuc vu, tao dung bo mit canh
quan kién trac do thi hién dai, hai hoa, phu hop diéu kién dia hinh, canh quan
tw nhién cho khu vyc thiét ke.

- T6 chire sdp xép cac khu chtrc ning hop 1y, dam bao ban kinh phuc vu
cho toan khu, dong thoi dam bao cac chi tiéu kinh té k¥ thuat cia db an theo
cac tiéu chuan quy chuan va cac quy pham hién hanh. Khai thac c¢6 hi¢u qua
cac gia tri tiém nang ctia khu vuc thiét ké dé phat trién do thi, dic biét gop
phan tao quy dat tai dinh cu cho cac ho bi giai toa khi thyc hién cac du an dau
tu xay dung trén dia ban thanh phd Nha Trang.

- Co ban tuan thu theo cac dinh huéng ha tang ky thuat cta cac d6 an
gém dod an Quy hoach chi tiét xdy dung ty 16 1/2000 Khu d6 thi phia Tay
thanh phd Nha Trang dugc phé duyét nim 2007; d6 an diéu chinh Quy hoach
chung thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa, dén nam 2025 dugc phé duyét
nam 2012; d6 an Piéu chinh quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu d6 thi
phia Tay thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa (Khu 2) dugc phé duyét tai
Quyét dinh s6 3149/QD-UBND ngay 19/10/2016;

- Cuy thé hoa dugc céc chi tiéu kinh té k¥ thudt & mtrc do chi tiét cho timg 16
dat, co quy dinh 10 rang vé mat do xay dung, hé¢ $O sir dung dat, tﬁng cao, lam co
s& cho viéc tién hanh xay dung & céc giai doan tiép theo.

- Hinh thanh mét khu dén cu c6 cac cong trinh cong cong, h¢ thong ha tang
xa hoi, ha tang k¥ thuat,... dam bao tot moi truong sdng cho nguoi dan trong
khu vuc, moi trudong sinh thal va canh quan trong khu vuc, tao 1ap bd mat do thi
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khang trang hién dai, dong thoi nang cao hiéu qua va gié tri sir dung quy dat cho
khu vuc quy hoach, dam bao it anh huong canh quan kién trlc va bao vé moi

truong trong khu vuc chung cua thanh phé.

4.2. Phwong 4n co ciu té chirc quy hoach:

BAN b0 quy HoacH SU DYNG DAT

Bing cén bing siv dung dit

STT LOAI AT DIEN TICH (HA) TY LE (%)
| |DATG 15.23 37.08
1 | DAT 6 TAI DINH CU HIEN HOU 1.47 3.59
2 | DAT G TAI DINH cU 10.68 26.00
3 | DAT NHA § XA HOI 3.08 7.49
Il | DAT CONG CONG 5.56 13.55
1 | DAT THUONG MAI DICH VU 2.11 5.13
2 | DAT GIAO DUC 2.77 6.75
3 | DAT TON GIAO 0.08 0.19
4 | DAT VAN HOA 0.60 1.47
Il | DAT CONG VIEN, CAY XANH 4.69 11.43
IV | DAT CAY XANH CACH LY 1.04 2.53
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STT LOAI DAT DIEN TiCH (HA) |  TY LE (%)
V | DAT GIAO THONG, BAI DO XE 14.54 35.42
DAT BAI PO XE 0.85 2.07
2 | DAT GIAO THONG 13.69 33.35
TONG 41.06 100.00

- Pic diém: Phuong an nay 13 giai toa hau hét cac ho dan hién cé trong
khu vuc quy hoach (chi gilr lai khu vuc tai dinh cu hién hitu ¢ phia Tay khu
vuc 1ap quy hoach) dé tao quy dét tai dinh cu va quy dat danh cho cong trinh
cong cong 1on hon. Quy hoach cac khu nha & tai dinh cu médi két hop cac cong
trinh cong cong, cdng vién cay xanh, hé thong duong giao thong méi (mang
luoi giao thong duge t6 chtrc theo hudng Bic Nam, Dbong Tay, huéng tuyen
song song theo tuyén day dién 110KV) tao thanh mot tong thé dong bd ha tang
x4 hoi, ha tang k¥ thuat trong khu vuc va dam bao tinh théng nhat trong cong
tac quan ly xay dung theo quy hoach.

- Tong s6 16 tai dinh cu: 1.420 16.

Trong dé: + S6 ho dan bi giai toa bé tri tai dinh cu tai chd: 720 ho dan.

+ S0 16 tai dinh cu méi: 700 10.

- Dién tich 16 tai dinh cu trung binh: 72m? — 100m?2,

- Kich thudc 16 trung binh: 4m x 20m.

- Khu vyc cac cong trinh cong cong gom c6 cong trinh thuong mai dich
vu, gido duc, cong trinh vin hoa, thé duc thé thao, ton gido chil yéu nam trén
cac truc duong chinh cua khu vuc 1ap quy hoach.

- Khu vuce nha ¢ gdm c6 cac khu nha & nhu sau:

+ Khu nha ¢ tai dinh cu hién hitru: S€ dugc gitr lai chinh trang.

+ Khu nha ¢ xay dung méi: Nha & tai dinh cu.

+ Chung cu tai dinh cu: Can ho chung cu két hop thuong mai dich vu.

- Khu cong vién cay xanh: T6 chirc khong gian cdy xanh nam trén truc
giao thong canh quan ven song két hop bai dau xe cong cong, tao khong gian
canh quan, tao noi sinh hoat, thu gidn, hoat dong thé duc thé thao cho nguoi
dan trong khu vuc quy hoach. Ngoai ra, khu vuc lap quy hoach ciing duoc to
chtrc cac mang xanh nho, cling 1a noi vui choi, giai tri cho ngudi dan.

- Béanh gia phuong éan:

+ Uu diém:

_ Quy dat tai dinh cu 16n, c6 thé bd tri cho khoang hon 1.400 16 va 02
chung cu tai dinh cu.

_ Pong bo ha tang k¥ thuat trong khu vuc va dam bao tinh théng nhat
trong cong tac quan 1y xay dung theo quy hoach.
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_ Hé théng duong giao thong chinh phy rd ranh, mach lac tao nén nhing
nhom nha ¢ nho két hgp mang xanh nho tao khong gian sinh dong cho khu vuc
tai dinh cu.

_ Mang ludi giao thong dugce t6 chtrc theo hudng Bé,c Nam, Dong Tay,
phuong an c6 t6 chirc mang xanh hop 1y chay doc theo tuyén day dién 110KV
tao my quan vé canh quan cho khu vuc 1ap quy hoach.

+ Nhuoc diém:

_ Giai toa phan 16n cac ho dan hién c6 trong khu vuc 1ap quy hoach va tai
dinh cu tai chd cho cac ho dan, kho thuc hién, ton kém ngén sach khi thu hoi
toan bo (trtr cac ho di tai dinh cu khu vuc phia Tay Béc) va co thé giy xéo
tron doi séng toan bd dan cu khu vuc 1ap quy hoach.

V. KET LUAN VA KIEN NGHI:

- Pb 4n Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu vuc bd tri tai dinh cu tai xa
Vinh Trung va x@ Vinh Thai, thanh phd Nha Trang da dé xuat mot s6 giai phéap
vé phat trién hé théng ha ting ky thuat, ha tang xa hoi va dinh huéng xay dung
cac khu vire dan cu trén co s tiém nang, thé manh dic thu cua khu vue.

- Nham sém 6n dinh cudc sdng cta cac hd dan trong khu vuc quy hoach
cting nhu tao co s¢ phap ly cho viée 1ap du an dau tu xdy dung khu tai dinh cu
cho mot s6 du 4n ha tang k¥ thuat trén dai ban thanh pho don vi tu van kinh
dé nghi S¢ Xay dung cung cac phong ban cua thanh pho Nha Trang va chinh
quyén dia phuong som phbi hop dé lay y kién cong dong dan cu theo quy
dinh, 1am co s& dé hoan chinh d6 an trinh tham dinh phé duyét./.
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