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PHAN I: NOI DUNG NHIEM VU QUY HOACH

I.LY DO VA SU CAN THIET LAP QUY HOACH:

Khanh Hoa Ia tinh c6 ty I¢ d6 thi hoa cao nhat trong cac tinh thudc khu vuc
mién Trung; ty 1€ do thi hoa tinh dén cudi nam 2015 1a 54,6%. Hién nay, toan tinh
c¢6 01 d6 thi loai I (thanh phd Nha Trang), 01 d6 thi loai III (thanh phé Cam Ranh),
03 do thi loai I'V (thi xa Ninh Hoa va cac thi tran Dién Khanh, Van Gi13d) cung voi
11 @6 thi loai V (céac thi tran Cam Puc, T Hap, Khanh Vinh, Truong Sa va cac
khu vuc x3 Pai Lanh, Ninh Sim, Sudi Hiép, Sudi Tan, Dién Phuéc, Dién Lac,
Ninh An, Ninh Tho). Chuong trinh phat trién d6 thi tinh Khanh Hoa dén nam 2020
va dinh hudng dén nim 2030 di dugc UBND tinh Khanh Hoa phé duyét tai Quyét
dinh s6 4104/QD-UBND ngay 29/12/2016, v6i muc tiéu toan tinh Khanh Hoa s&
tré thanh thanh phd tryc thugc Trung wong va la mot d6 thi van minh, hién dai, c6
chat luong moi trudng sdng t6t va 13 trung tdm du lich tAm qudc té.

Nha Trang la thanh pho bién ndm bén vinh Nha Trang, mQt trong nhirng vinh
dep ctia nudc ta va thé gidi, 1a trung tdm ctia ving Duyén hai Nam Trung b, co
nhiéu tiém nang phat trién kinh té tong hop, trong d6 diac biét ndi troi 1a kinh té du
lich dich vu. Bé thuc hién muc tiéu xdy dung Nha Trang thanh trung tdm du lich
16n, ¢6 strc hap dan ddi voi du khach trong va ngoai nude, cong tac quy hoach va
quan 1y xay dung theo quy hoach dugc cac co quan cua Tinh va thanh phd dic biét
quan tam. Nhiéu du an quy hoach cac khu déan cu cling nhu cac khu chic niang do
thi dugc thuc hién, dap Gmg nhu cau xay dung va phat trién thanh pho.

Trong qua trinh thanh phd phat trién, bén canh cac khu d6 thi duoc quy hoach,
dau tu xay dung moi, cac khu dan cu trong khu vyuc néi thi duge quy hoach chinh
trang, con mot sd khu dan cu ngoai thi chua duge 14p quy hoach chi tiét xay dung
hodc da dugc 1ap quy hoach nhung co nhiéu bién dong 16n dan dén kho khan tro
ngai trong viéc cap phép, quan ly xay dung, dau tu co so ha tang k¥ thuét va ha
tang xa hoi. Mot trong s6 d6 13 khu vuc Hon Nghé, thudc xd Vinh Ngoc, thanh ph
Nha Trang.

Nham cu thé héa d6 an Diéu chinh quy hoach chung xay dung thanh ph Nha
Trang dén nam 2025 phé duyét nam 2012, tao co s cho Viéc quan ly dat dai, cap
phep, quan ly xay dung, gop phan nang cao moi trudng séng do thi cho ngudi dan,
tao bo mit kién trac canh quan do thi, dau tu xay dung co s ha tang ky thuat, ha
tang x& hoi dap tng nhu cau va phu hop tinh hinh thyc té tai khu vuc quy hoach,
UBND thanh phd Nha Trang da ban hanh Quyét dinh sé 4381/QB-UBND ngay
30/06/2017 vé viéc Cho phép tién hanh 1ap d6 an Piéu chinh quy hoach phan khu ty
1& 1/2000 Khu vuc Hon Nghé, xa Vinh Ngoc, thanh phd Nha Trang.

II. CO SO PHAP LY LAP NHIEM VU QUY HOACH:
I1.1. Chu trwong cho phép 1ap quy hoach:



Quyét dinh s6 4381/QD-UBND ngay 30/06/2017 cia UBND thanh pho Nha
Trang v€ viéc Cho phep tién hanh 1ap d6 an Difu chinh quy hoach phéan khu ty 18
1/2000 Khu vuc Hon Nghé, xa Vinh Ngoc, thanh pho Nha Trang;

11.2. Cac van ban va tai li¢u lién quan:

- Luat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/06/2009 cia Qubc hoi
khoa XII, ky hop thu 5;

- Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/9/2010 ctia Chinh phi vé huéng dén
1ap, tham dinh, phé duyét quy hoach do thi, quan ly xay dung theo quy hoach;

- Thong tu sO 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua By Xéy dung vé Quy
dinh vé ho so cuia nhi¢ém vu va d6 an quy hoach xay dung vung, quy hoach do thi
va quy hoach xay dung khu churc nang dac thu;

- Thong tu s6 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 cua Bo Xy dung ve viée
Hudng dan danh giad moi truong chién luge trong do an quy hoach xay dung, quy
hoach do6 thi;

- Thoéng tu §6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua Bo Xay dung Hudng dan
v€ noi dung Thiét k€ do thi va Thong tu s6 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 cua
B6 Xay dung Stra do1, bo sung mot s6 di€éu ciia Thong tu s6 06/2013/TT-BXD;

- Quy chuan xay dung Viét Nam s6 01/2008/BXD ciia Bo Xay dung ban hanh
theo QD 04/2008/Qb-BXD ngay 03/4/2008 va cac tap Quy chuan k¥ thuat Viét
Nam do B Xay dung ban hanh;

- Tiéu chuén xay dung Vi¢t Nam;

11.3. Co sé béan dé:

- b6 an Biéu chinh quy hoach chung xay dung thanh phé Nha Trang dén nim
2025 phé duyét nam 2012;

- P an Quy hoach chi tiét Biac Hon Nghé, thanh phé Nha Trang, tinh Khénh
Hoa phé duyét nam 2006;

- PO 4n Quy hoach chi tiét xdy dung (TL 1/2000) khu vue Tay Nam Hon
Nghé, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa phé duyét nam 2009;

- Cac du 4n di dugc giao dat, dau tu xay dung trong khu vuc quy hoach;

I11. NOI DUNG NHIEM VU LAP PO AN:

Can ctt Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciia Bo Xay dung vé
Quy dinh vé ho so cua nhiém vu va db an quy hoach xay dung ving, quy hoach
d6 thi va quy hoach x4y dung khu chirc ning dic thu; Thong tu s6 01/2011/TT-
BXD ngay 27/01/2011 cuia Bo Xay dung vé viéc Huéng dan danh gia moi truong
chién lugc trong d6 an quy hoach xay dung, quy hoach d6 thi; Théng tu sd
06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua Bo Xay dung Hudéng din vé ndi dung
Thiét ké d6 thi va Thong tu s6 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 cia Bo Xay



dung Stra d6i, b6 sung mot s6 diéu ctia Thong tu sd 06/2013/TT-BXD. Céc yéu
cau ndi dung nghién ctru quy hoach nhu sau:

I11.1. Muc tiéu lap quy hoach:

- Lam co s¢ cho viéc quan ly dat dai, Cap phep, quan ly xay dung, dau tu xay
dung co s& ha tang k§ thuat, ha tang x& hoi, gop phan nang cao moéi trudng séng do
thi cho ngudi dan, tao bo mit kién tric canh quan db thi;

- Cu thé hoa cic chi tiéu sir dung dat, giai phéap to chuc khong gian, kién truc
canh quan; giai phap cong trinh ha tang k¥ thudt va xa hoi... ctia d6 an Diéu chinh
quy hoach chung xay dung thanh phd Nha Trang dén nam 2025 dugc phé duyét
nam 2012, diéu chinh cac chi tiéu sir dung cua hai d6 4n Quy hoach chi tiét Bic
Hon Nghé duoc phé duyét nim 2006 va dd an Quy hoach chi tiét xay dung (TL
1/2000) khu vyc Tay Nam Hon Nghé duge phé duyét nam 2009 cho phu hop v6i
tinh hinh thyuc té va nhu cau trong tuong lai;

- Khép ndi, cap nhat cac dy an dau tu xdy dung di va dang triér} khai xay
dung trong khu vuc quy hoach, cling nhu cac du an khac co lién quan dén khu vuc
quy hoach;

- Sap xép, phat trién quy dat & cho thanh phd; dap tng nhu cau sinh hoat cua
khu dan cu c6 moi truong sinh thai lanh manh, phat trién bén vimg, goép phan
chuyén d6i co cau kinh té, ting nhanh toc d6 do thi hoa, thic day qua trinh cong
nghiép hoa, hién dai hoa, gop phﬁn hoan chinh chudi d6 thi cuia tinh Khanh Hoa.

I11.2. Céc yéu ciu ndi dung nghién ciru quy hoach:

1. Tén do 4n: Dicu chinh quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu vye Hon Nghé,
xa Vinh Ngoc, thanh pho Nha Trang.

2. Quy m0 dién tich, ranh giéi, danh gia so' bd hién trang, du bao quy mod
dan so khu vuc 1ap quy hoach:

a. Quy mo dién tich, ranh gioi khu vuc ldp quy hoach:

Khu vyc 1ap do an Piéu chinh quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Khu vuc Hon
Nghé, xa Vinh Ngoc, thanh pho Nha Trang c6 quy mé dién tich 354,42ha; ranh
gid1 tir can nhu sau:

- Phia Bic: Tay Bac giap nti Hon Thom, Pong Bic giap dudng Nguyén Xién.
- Phia Nam: Giap song Cai Nha Trang.
- Phia Pong: Giap du an tuyén dudng Vanh dai 2.
- Phia Tay: Gidp nai Hon Thom.
b. Pdanh gid so by hién trang khu vuc lgp Quy hoach:

Hién trang khu vyc lap Quy hoach da phan 1a dat & dan cu, dat gido duc, dat
tréng, dat trong cay lau nam, d6i nui,... va dat du 4an Khu du lich nghi dudng sudi
Khoang nong cao cap Nha Trang.



c. D bdo quy mé din sé khu vue lgp quy hoach:

Hién trang, dan cu tip trung chu yéu phia TAy Nam va phia Dong Béq khu
quy hoach. Trong tuong lai, sau khi hinh thanh khu dan cu hoan chinh, dan s6 khu
vuc nay vao khoang 12.000 nguoi.

3. Tinh chit khu quy hoach:

La khu dan cu hién trang cai tao va xen céy mot sd khu vuc méi cta x3 Vinh
Ngoc no6i riéng va vung ngoai thi thanh pho Nha Trang noi chung.

4. Vi tri, vai trd va tiém ning phat trién ciia khu vuc 1ap quy hoach:

- Khu vyc 1ap quy hoach c6 vai tro quan trong trong viéc ket noi dong bo véi
cé}c khu dan cu hién hiru cua xa Vinh Ngoc, tao thanh mot tong theé dan cu hai hoa,
dong bo va dap (rng nhu cau nha ¢ ngay cang cao ctia nguoi dan.

- Khu quy hoach nam trong vung ban kinh anh huong truc tiép cua trung tam
TP. Nha Trang, ¢0 vi tri dia ly va moi quan hé vung thuan lgi, lién ket chat ché véi
cac khu dén cu khéc trén dia ban..., gop phan thuc day toc do do thi héa cho khu
vuc ngoai thi thanh pho Nha Trang.

5. Nhiém vu lap quy hoach:
Lap d6 an Diéu chinh quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu vuc Hon Nghe,
xa Vinh Ngoc, thanh pho Nha Trang véi quy moé dién tich 354,42ha.
6. Noi dung nhiém vu dd an quy hoach chi tiét ty 18 1/500:
a. Danh gia hién trang:

- Thu thp, thong ké, phan tich, danh gia cac s6 liéu vé diéu kién ty nhién,
hién trang xay dung, d?ln cu, x‘ﬁ hoi, kién trac cé}nh quan, di tich lich su van hoa,
quy dat hién cd, hé thong ha tang k¥ thuat, ha ting xa hdi, cac du an dau tu xay
dung da va dang thuc hién trong khu quy hoach.

- Panh gia lgét qua thue hién quy hoach theo cac dd an da duoc duyét gérp
Quy hoach chi tiét Bac Hon Nghé dugc phé duyét nam 2006, Quy hoach chi tiét
xdy dung (TL 1/2000) khu vyc Ty Nam Hon Nghé dugc phé duyét nam 2009 va
cac dy an da duogc giao dat, dau tu xay dung trong khu vuc quy hoach.

b. Nghién civu ndi dung do dn:

- Xéc dinh pham vi ranh gidi, dién tich, muc tiéu, tinh chat khu vuc 1ap quy
hoach phéan khu.

- Xac dinh vi tri, vai trd, cac tiém ning, dong luc phat trién cua khu vuc 1ap
quy hoach.

- Xac dinh v1 tri, méi li{en hf: vo1 cac khu vuc lgin can c6 anh huong dén khu
vue lépq quy hoach, nham két ndi cac du z‘in, cac do an lién quan tao thanh mot
tong thé quy hoach phu hop, hoan chinh, dong bo.

- Xé4c dinh céc chi tiéu co ban vé dan sb, dat dai, ha t?mg xa hd1 va ha tﬁng
k¥ thuat.



- Xéc dinh co cu st dung dat, chi tiéu st dung dat.

- Xac dinh cac yéu cau va nguyén tic vé giai phap t6 chirc khong gian, kién
truc, thiét ké doé thi cho tirng 16 dat va toan khu quy hoach.

- Xac dinh ngudn cung cip va giai phap to chirc mang ludi ha tang k¥ thuat dén
tung 16 dat; két no1 ha tang k¥ thuat va nhiing yéu cau nghién ctru khéc.

- Xac dinh giai phap bdo v¢ moi truong.
- Xac dinh nhitng hang muc uu tién dau tu va nguén lyc dé thuc hién; danh
muc cac cong trinh xay dung trong khu vuc quy hoach.

- Xac dinh danh muc hd so db an.
7. Nguyén tic va ndi dung 1ap dd an quy hoach phan khu ty 1& 1/2000:
a. Nguyén tic:

- Co ban tudn thi theo cac dinh hudng ha ting k¥ thuat cua d6 an Diéu chinh
quy hoach chung xay dung thanh phé Nha Trang dén nam 2025 phé duyét nim
2012, d6 an Quy hoach chi tiét Bac Hon Nghé phé duyét nam 2006, d6 an Quy
hoach chi tiét xay dung (TL 1/2000) khu vuc Tady Nam Hon Nghé phé duyét nim
2000.

- Cu thé hoa duoc céc chi tiéu kinh té k¥ thuat & muc do chi tiét cho timg 16 dat,
c6 quy dinh 10 rang vé mat do xay dung, hé so st dung dat, tang cao, khoang lui,
lam co s& cho viéc tién hanh xay dung & cac giai doan tiép theo.

- Hinh thanh mot khu dan cu 6 cac cong trinh cong cong, hé thong ha tang k§
thudt.. ., dam bao t6t moi truong séng cho ngudi dan trong khu vue, moi trudng sinh
thai va canh quan trong khu vuc, tao 13p bd mat do thi khang trang hién dai, déng
thoi nang cao hiéu qua va gia tri stt dung qui dt cho khu vire quy hoach.

b. Ngi dung ldp quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000:

~ Thyc hién theo quy dinh tai Dicu 19 ctia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP, Thong tu
s0 12/2016/TT-BXD, ndi dung do an quy hoach phan khu (1/2000) bao gom:

bl. Phetm tich, danh gia cac diéu kién tu nhién, thuc trang dat xay dung, dan cu,
xa hoi, kién truc, canh quan, ha tang ky thuat; cac quy dinh cua quy hoach chung,
quy hoach phan khu ¢6 lién quan dén khu vuc quy hoach.

b2. Xéc dinh chi tiéu sir dung dat quy hoach d6 thi, ha ting x4 hoi va ha tang k¥
thuat cho toan khu vuc quy hoach.

b3. Quy hoach téng mat bé“mg su dung dat: xac dinh chirc nang, chi ti€u sur dung
dat quy hoach dé thi vé mat do xay dung, hé sO sir dung dat, tﬁng cao cong trinh,
khoang i cong trinh ddi véi timg 16 dat va truc dudng; vi tri, quy md cc cong
trinh ngam (néu c0).

b4. Xac dinh chiéu cao, cot san va tran tang mét, hinh thirc kién tric, hang rao,
mau sac, vat liéu chu dao cua cac cong trinh va cac vat thé kién tric khac cho tung
16 dat; t6 chuc cay xanh cong cong, san vuon, cady xanh duong phd va mat nudc
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trong khu vuc quy hoach, thyc hién theo Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay
13/5/2013 cua Bo Xay dung Hudéng dan vé ndi dung Thiét ké d6 thi va Thong tu s6
16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 ctia Bo Xy dyng Sira d6i, bd sung mot s6 didu
ctia Thong tu s6 06/2013/TT-BXD;

b5. Quy hoach hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat do thi: H¢ thong ha tang k¥
thuat d6 thi duoc bé tri dén mang ludi dudng nodi bo, bao gdbm cac ndi dung sau:

- X4c dinh cbt xay dung dbi voi timg 16 dat;

- Xac dinh mang luéi giao thong (ké ca duong di bd néu cd), mit cat, chi gidi
duong do va chi g10’1 xay dung; xac dinh va cu thé hoa quy hoach chung, quy
hoach phan khu vé vi tri, quy mo bén, bii dd xe (trén cao, trén mat dat va ngam);

- X4c dinh nhu cau va nguon cap nudce; vi tri, quy mo cong trinh nha may,
tram bom nudc; mang ludi duong éng cap nudc va cac thong sé ki thuat chi tiét;

- X4c dinh nhu cau sir dung va ngudn cung cap nang luong; vi tri, quy mo cac
tram dién phan phéi; mang ludi duong day trung thé, ha thé va chiéu sang do thi;

- Xé4c dinh nhu cau va mang luéi thong tin lién lac;

- Xac dinh lugng nudc thai, rac thai; mang ludi thoat nudce; vi tri, quy mo cac
cong trinh xur Iy nudc ban, chat thai.

b6. Du kién céac dy an wu tién dau tu.
b7. Panh gia moi trudng chién lugc:

- Panh giéd hién trang moi truong vé diéu kién dia hinh; cic van dé x4 hdi, van
hoa, canh quan thién nhién;

- Phan tich, du bao nhiing tac dong tich cuc va ti€u cuc anh huong dén moi
truong; dé xuat h¢ thong cac tiéu chi bao vé moi truong dé dua ra cac giai phap
quy hoach khong gian, kién trac va ha tang k¥ thuat to61 wu cho khu vuc quy hoach;

- Pé ra cac giai phap cu thé giam thiéu, khac phuc tic dong dén moéi trudng do6
thi khi trién khai thyc hién quy hoach;

8. Dur kién cac chi tiéu chinh cho dd 4n:

- Can ctr cac tiéu chuan, quy chuan, quy dinh hi¢n hanh va nhu cau dau tu
xay dung, nhu cau st dung quy dat...Dy kién céc chi tiéu chinh cta d6 an Diéu
chinh quy hoach phan khu ty 1&€ 1/2000 Khu vuc Hon Nghé, xa Vinh Ngoc, thanh
phé Nha Trang nhu sau:

Bang cac chi tiéu chinh ciia d6 4n

Ap dung tiéu
TT Hang muc Pon vi chuin, quy Ghi chu
chuin VN
| | Chi tiéu sir dung dit
Tiéu chuan
1 | Chi tiéu sir dung dat dan dung m?/ngudi 183 xay dung
Viét Nam
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2 | Mat do xay dung
- Nha lién ké % 80 - 90
- Nha vuon, blét thll' % 50 - 60 Quy Chuén’
- CTCC, dich vu thuong mai % 30-40 | tieuchuan
xay dung
- Chung cu % 40 - 60 Viét Nam
- Khu CV cay xanh, mét nudc % 5-10
3 | Tang cao xay dung
- Nha lién ké tAng <6 q
: N Quy chuan,
- Nha biét thu, nha vuon tang <3 tiéu chuin
- CTCC, dich vy tAng <6 xay dung
- Viét Nam
- Chung cu tang >7
Il | Ha tang ky thuit d6 thj
1 | Cap nudc sinh hoat I/Ing — ng.dém 120 - 150 ]
. Quy chuan,
2 | Thoat nudce ban sinh hoat % nuoc SH >80 tiéu chun
3 | R4c thai sinh hoat kg/ng-ng.dém | 1,0-1,2 | Xaydung
; Viét Nam
4 | Cap dién sinh hoat W/nguoi 500
IV. HO SO SAN PHAM

IV.1. Ho so quy hoach chi tiét xdy dung dwoc thuc hién theo:

- Luat Quy hoach d6 thi sé 30/2009/QH12 ngay 17/06/2009 ciia Qubc hoi
khéa XII, ky hop thu 5;

- Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/9/2010 cua Chinh phi vé huéng dan
1ap, tham dinh, phé duyét quy hoach do thi, quan ly xay dung theo quy hoach;

- Thong tu sO 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bo Xay dung vé Quy
dinh vé ho so ctia nhi¢m vy va d6 an quy hoach xay dung vung, quy hoach doé thi
va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu,

- Thong tu sO 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 cua B§ Xay dung vé viée
Hudng dan danh gid moi truong chién luge trong dd an quy hoach xay dung, quy
hoach do6 thi;

- Thong tu §6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua B¢ Xay dung Huong dan
veé ndi dung Thi€t ke do thi va Thong tw s0 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 cua
B6 Xay dung Stra do1, bé sung mot s6 di€u ciia Thong tu s6 06/2013/TT-BXD;



- Quy chuan xay dung Viét Nam s6 01/2008/BXD cua Bo Xay dyng ban hanh
theo QD 04/2008/QD-BXD ngay 03/4/2008 va cac tap Quy chuan k¥ thuat Viét
Nam do B Xay dung ban hanh;

IV.2. Thanh phéin ho so sian phim:

1. Phin ban v&:

T Tén ban vé Ty 1€
X s g % 1/10.000 -

1 |Sodo ‘Vl tri va gioi he_,m khu dat ‘ 1/25.000
Béan d6 hi¢n trang kién tric canh quan, ha tang xa hoi

2 s A S 1/2000
va danh gi4 dat xay dung

3 | Cac ban dd hién trang hé thong ha tang k¥ thuat 1/2000

4 | Ban dd quy hoach tong mat bang sir dung dat 1/2000

5 | So db td chirc khong gian kién triic canh quan. 1/2000
Ban d6 chi gigi duong do, chi gi6i xay dung va hanh

6 . AT X X 2 LA 1/2000
lang bdo v¢ cac tuyén ha tang k¥ thuét

7 | Cac ban d6 quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat 1/2000

8 | Ban do tong hop duong day, duong ong k§ thuat 1/2000

g | Cdc ban vé thiét ke do thi theo quy dinh tai Thong tur
06/2013/TT-BXD va Thong tu s6 16/2013/TT-BXD

2. Phén vin ban:

Thuyét minh tong hop do an quy hoach chi tiét kém cac phu luc
(ban v€, van ban phap 1y...)

Du thao To trinh, Quyét dinh xin phé duyét do an quy hoach chi
tiét.

1

2

3 | Quy dinh quan 1y xay dung




PHAN II: DU TOAN LAP QUY HOACH

I. CO SO LAP DU TOAN:

- Luat Quy hoach d6 thi sé 30/2009/QH12 ngay 17/06/2009 cia Qudc hoi
khoa XII, ky hop thu 5;

- Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/9/2010 ctia Chinh phi vé huéng dan
1ap, tham dinh, phé duyét quy hoach do thi, quan ly xay dung theo quy hoach;

- Thong tu sO 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B Xay dung vé Quy
dinh vé ho so ctia nhi¢m vu va d6 an quy hoach xay dung vung, quy hoach doé thi
va quy hoach xay dung khu churc nang dac thu;

- Thong tu s0 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 cua Bo Xay dung ve viée
Huong dan danh gid moi trudng chién luge trong d6 an quy hoach xay dung, quy
hoach do6 thi;

- Thoéng tu §6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua Bo Xay dung Hudng dan
v€ noi dung Thiét k€ do thi va Thong tu s6 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 cua
B6 Xay dung Stra do1, bé sung mot s6 di€éu ctia Thong tu s6 06/2013/TT-BXD;

- Thong tu 05/2017/TT-BXD ngay 05/4/2017 cua B¢ xay dyng vé viée
Hudng dan xac dinh, quan 1y chi phi quy hoach xay dung va quy hoach do thi;

- Thong tu s6 09/2016/TT-BTC ngay 18/01/2016 cua B Tai chinh Quy dinh

vé quyét toan du an hoan thanh thugc nguén von Nha nudc;

- Quyét dinh s6 4381/QD-UBND ngay 30/06/2017 ctia UBND thanh phd Nha
Trang vé€ viéc Cho phep tién hanh lap d6 an Dicu chinh quy hoach phan khu ty 18
1/2000 Khu vuc Hon Nghé, xa Vinh Ngoc, thanh pho Nha Trang;

I1. QUY MO - NOI DUNG CONG VIEC:
I1.1. Quy md dd an:

Khu vyc lap Diéu chinh quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu vuc Hon Nghé,
xa Vinh Ngoc, thanh pho Nha Trang c6 quy mo dién tich 354,42ha; ty 1¢ ban do
quy hoach 1/2000.

11.2. Noi dung cong viée tw van:
- Lap nhiém vu thiét ké - du toan.

- Lap do an DPiéu chinh quy hoach phéan khu ty 1¢ 1/2000 Khu vyc Hon Nghé,
xa Vinh Ngoc, thanh ph6 Nha Trang v6i1 quy mo dién tich 354,42ha; ty 1€ ban do
quy hoach 1/2000.

III. DU TOAN KINH PHI:
I11.1. Quy mo6 tinh toan du toan Kkinh phi:

Do 4n Piéu chinh quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu vuc Hon Nghé, xa
Vinh Ngoc, thanh pho Nha Trang c¢6 quy mé dién tich 354,42ha; dién tich tinh
toan chi phi 1ap thiét ké quy hoach 1a 265ha (sau khi trir phan dién tich du kién quy

-9-



hoach cdy xanh canh quan, cay xanh phong h6 va mat nudc,...; phan dién tich dat
quy hoach ctia Khu du lich nghi dudng Khoang nong cao cap Nha Trang).
I11.2. Co sé tinh toan:

- Pinh mirc chi phi thiét ké d6 an Diéu chinh quy hoach phéan khu ty 1¢ 1/2000
Khu vuc Hon Nghé, xd Vinh Ngoc, thanh ph6 Nha Trang dugc ap dung theo bang
s0 3 (Pinh murc chi phi 1ap d6 an quy hoach phan khu d6 thi TL 1/2000) tai phu
luc s0 1 cua Thong tu s6 05/2017/TT-BXD.

- Céc chi phi khac cho mot s6 cong viéc khac dugc ap dung theo Piéu 5 va
bang s6 11 (Dinh mure chi phi cho mét s6 cong viée duge xac dinh theo ty 1€
phan tram cua chi phi 1ap do an quy hoach) tai phu luc so0 1 ctia Thong tu so
05/2017/TT-BXD.

111.3. Tinh toan dinh mirc va chi phi:

- Tinh toan dinh muc chi phi 1dp d6 4n Piéu chinh quy hoach phan khu ty 1¢
1/2000 Khu vuc Hon Ngh¢, xa Vinh Ngoc, thanh pho Nha Trang voi quy mo dién
tich 354,42ha, quy mo tinh toan chi phi la 265ha, dugc ap dung theo bang s6 3 cua
Thong tu s0 05/2017/TT-BXD, san pham thyc hién 50% dinh mirc (theo Chi phi
diéu chinh d6 an Quy hoach tai Muc 3, diéu 4 cua Thong tu s6 05/2017/TT-BXD).

- Binh murc chi phi tinh todn nhu sau:

[(6,47 —4,52) x (300 — 265)/(300 — 200)] + 4,52 = 5,203 (tri¢u dong/ha).

I11.4. Du toan chi tiét 1ap quy hoach:

TT Tén cong viéc Cach tinh Th?nh At ren
(triéu dong)
Chi phi thiét ké quy hoach phan khu ty 1& 1/2000,
quy md dién tich 354,42ha, quy md tinh toan chi
phi 265ha: dinh muc 5,203 triéu dong/ha (tinh noi
suy theo bang 3, Thong tu 05/2017/TT-BXD
ngdy 05/4/2017ctia BXD), san phim thuc hién
50% dinh muc (theo Chi phi diéu chinh do an
Quy hoach tai Muc 3, diéu 4 cua Thong tu sb
05/2017/TT-BXD).
Chi phi 1ap nhi€ém vu quy hoach: tinh bé‘mg ty 1€ %
s0 voi chi phi 1ap db an quy hoach (bang 11, Théng
2 | tw 05/2017/TT-BXD ngay 05/4/2017cua BXD) (1) x 8,895% 61,322
(10.6-8,8)*(700-689.398) oo g goco
(700 —500)

A | Chi phi tw véan 1ap d0 an quy hoach (+ VAT). [(1)+(2)]x1,1 825,791

Chi phi tham dinh nhiém vu quy hoach, du toan:
tinh bang 20% chi phi lap nhiém vu quy hoach
(theo khoan 2, Piéu 5, Thong tu 05/2017/TT-
BXD ngay 05/4/2017ctia BXD)

Chi phi tham dinh d6 4n quy hoach: tinh bang ty 1& %
4 | so v6i chi phi 1ap d6 4n quy hoach (bang 11, Thong tw | (1) X 8,469% 58,385
05/2017/TT-BXD ngay 05/4/2017ciia BXD)

265 x 5,203 x 0,5 689,398

(2) x 20% 12,264
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(9,7 —8,4)* (700 — 689, 398)
(700—-500)

Chi phi quan 1y nghiép vu lap do an quy hoach:

tinh bang ty 18 % so v&i chi phi 1ap dd an quy

hoach (bang 11, Thong tu 05/2017/TT-BXD

ngay 05/4/2017cua BXD)

(8,8—7,9)* (700 — 689, 398)
(700 —-500)

Chi phi t6 chirc 1ay y kién cong dong: tinh bang

2% chi phi lap dd 4n quy hoach (theo khoan 5,

Piéu 5, Théng tu 05/2017/TT-BXD ngay

05/4/2017cua BXD)

Chi phi cong bd quy hoach (tdi da, d3 bao gom

thué VAT): tinh bang 3% chi phi 1ap do an quy

hoach (theo khoan 6, Piéu 3, Thong tu

05/2017/TT-BXD ngay 05/4/2017cua BXD)

Chi phi tham tra, phé duyét quyét toan (theo Piéu

8 | 21, Thong tu 09/2016/TT-BTC ngay 18/01/2016

cua B§ Tai chinh).

B | Cong chi phi khac

+8,4=28,469%

(1) x 7,948% 54,793

+7,9=7,948%

(1) x 2% 13,788

(1) x3%x111 22,750

[A+B+(3)+(4)+(5)
+(6)+(7)] x 0,95%

@ +@+()+
©)+ (1) +(@®)

Tong gia tri du toan t6 chirc 1ip dd 4n quy hoach (A+B) 997,156

9,384

171,365

Tong chi phi t6 chtrc 1ap dd an Piéu chinh quy hoach phéan khu ty 1& 1/2000
Khu vyc Hon Nghé, x Vinh Ngoc, thanh phé Nha Trang véi quy mo thiét ké quy
hoach 354,42ha; quy md tinh toan chi phi to chirc lap do an 265ha la: 997,156
triéu dong.

(Bang chit. Chin triam chin mwoi bdy triéu mét tram niam muoi sdu nghin dong).
Trong do:
- Chi phi tu van 14p d6 an quy hoach: 825,791 triéu dong.
- Chi phi khéac: 171,156 triéu dong.
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PHAN Il1: TO CHUC THU'C HIEN

|. THOI GIAN THUC HIEN PO AN:

- Bit dau thuc hién: Tir khi nhiém vu thiét ké - dy toan duoc duyét.

- Thoi gian hoan thanh cong tac 1ap dd an: 150 ngay tir thoi diém hoan thanh
cf)pg tac khao sat, do dgc, lap ban d6 dia hinh ty 1€ 1/2000 (khong ké thoi gian cho
tham dinh, phé duyét do an).

Il. CAP XET DUYET VA CO QUAN THU'C HIEN:

- Co quan phé duyét nhiém vy thiét ké va d6 an quy hoach: Uy ban nhén
dan thanh pho Nha Trang.

- Chu dau tu - Co quan tham dinh nhiém vu - du toan 1ap quy hoach va dd an
quy hoach: Phong Quan ly D6 thi thanh pho Nha Trang.

- Pon vi tu van 1ap nhiém vu - du todn quy hoach: Cong ty Cod phz“in Tu vén
Kién truc va Xay dung Khanh Hoa.
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CAC VAN BAN PHAP LY

-13 -



